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Sprawozdanie finansowe spéiki Cavatina Holding Spdika Akeyjna za rok obrotowy koaczacy sie 31.12.2018

. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogdine

Sprawozdanie finansowe Cavatina Holding S.A. z siedziba 30-552 Krakéw ul. Wielicka 28B zostato
sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosct craz ustawg z dnia 15
wrzeénia 2000 roku - Kodeks spétek handlowych.

Klasyfikacja dzialainosci wedtug PKD 2007 przedstawia sie nastepujaco:

Dziatalhos¢ podstawowa:
70.10.2 Dziatalnos¢ Firm Centralnych (Head Offices) i Holdingéw z wylaczeniem
holdingéw finansowych

Dziatalnosé pozostala:

69.20.Z Dziatalnoéé rachunkowo-ksiegowa, doradziwe podatkowe

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzgdzania

64,29.2 Pozostata finansowa dziatalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylaczeniem ubezpieczes i funduszy emerytalnych

64,922 Pozostale formy udzielania kredytéw

64.20.Z Dzialainosé holdingdw finansowych

63.99.72 Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji gdzie indziej
niesklasyfikowana

63.11.Z Przetwarzanie danych, zarzadzanie stronami internetowymi (holistic) | podobna
dziatalnosé

Jednostka powstala w dniu 19 lipca 2017. Wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze
Przedsiebiorcow dokonata w dniu 186 sierpnia 2017 pod numerem KRS 0000620167

Czas trwania Jednostki zgodnie z umowg Jednostki jest nieograniczony.

W sktad Zarzgdu wchedza;

Prezes Zarzadu: Michal Dziuda

Czionek Zarzadu: Daniel Draga

Czlonek Zarzadu: Rafat Malarz

2. Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie 01.01.2018 i keficzacy
si¢ 31.12.2018.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej
przez Spolke w dajacej sie przewidzied przysziosci, cbejmujgcej okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego w niezmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg réwniez okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Jednostka przedstawia dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu zgodnie z zatgcznikiem nr 1

do ustawy.
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Sprawozdanie finansowe spdki Cavatina Holding Spétka Akcyjna za rok obrotowy konczacy sig 31.12.2018

3. Porownywalnos¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018
oraz porownywalne dane finansowe za rok obrotowy od 19.07.2017 do 31.12.2017. Wplyw zmiany polityki
rachunkowosci w zakresie wyceny udziaiéw w jednostkach podporzadkowanych zostat opisany w nocie 16.

4. Uproszczenia przewidziane w ustawie o rachunkowosci zastosowane w sprawozdaniu
finansowym.

Jednostka nie zastosowata uproszczen.

5. Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1894 roku
o rachunkowosci obowiazujacymi jednostki kontynuujgee dziatalnosc.

Przyjete przez Spolke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciggly | s3 cne zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku cbrotowym, za wyjgtkiem zmiany polityki rachunkowosci w
zakresie wyceny udziatow w jednostkach podporzadkowanych, szerzej opisanej w nocie 16.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w ukiadzie kalkulacyjnym.

W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczng. Wynik finansowy Jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete |
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspétmiernosci przychodow i koszidw oraz ostroznej wyceny.

5.1. Rachunek zyskoéw i strat

5.1.1. Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewsatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, ).
pomnigjszone o nalezny podatek od towarow i uslug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotycza.
Przychody ze sprzedazy produkiow, towardow i materialdw ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, gdy
znaczgce ryzyko i korzyéci wynikajace z praw wlasnosci do produkidw, towaréw | materialéw przekazano
nabywcy.

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi

Przychody z wykonania niezakoficzonej uslugi, w tym budowlanej, ustala si¢ na dzien bilansowy
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopien ten, jak rowniez przewidywane calkowite
koszty wykonania ustugi za caty czas jej realizacji, mozna ustali¢ w sposéb wiarygodny.

Jednostka ustala stopien zaawansowania prac na podstawie: cbmiaru wykonanych prac.

Qkreslony w ten sposdh stopien zaawansowania prac stosowany jest do okreélenia wartosci sprzedazy
w stosunku do wartosci przychoddw wynikajgcych z tresci zawartych umow.

Réznica pomiedzy tak ustalong wartoscig sprzedazy a wartoscia zafakturowang na odbiorcéw ustug
odnoszona jest na pozycje roziiczefi miedzyokresowych.

W przypadku gdy stopien zaawansowania niezakorczonej ustugi nie moze by¢ na dzier bilansowy ustalony
w sposob wiarygodny, to przychéd ustala sie w wysokosci poniesionych w danym okresie kosztow, nie
wyzszych jednak od kosziow, kidrych pokrycie przychodami w przyszioéci przez zamawiajgcego jest
prawdopodobne.
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Sprawozdanie finansowe spoéiki Cavatina Holding Spétka Akcyjna za rok obrotowy koriczgcy sie 31.12.2018

5.1.2. Koszty

Jednostka prowadzi koszty w ukiadzie rodzajowym i ukiadzie kalkulacyjnym. Koszt sprzedanych produktow,
towardow i materiatdw obejmuje koszly bezposrednio z nimi zwigzane oraz uzasadniong czes¢ Kosztow
posrednich.

Jednostka koszty finansowania zewnetrznego, kiére mozna bezposrednio przyporzadkowad nabyciy,
budowie lub wytworzeniu dostosowywanego skladnika aktywow, aktywuje jako czesé ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia tego skladnika aktywow,

Aktywowanie kosztdw finansowania zewnetrznego zawiesza sie w przypadku przerwania na duzszy okres
czasu aktywnego prowadzenia dziatainosci inwestycyjnej.

Aktywowanie kosztéw finansowania zewnetrznego zaprzestaje sie wéwczas, gdy zasadniczo wszystkie
dziatania niezbgdne do przygotowania dostosowywanego sktadnika aktywéw do zamierzonego uzytkowania
zostana zakonczone.

Jednostka dokonuje réwniez aktywowania kosztéw podatku od nieruchomoséci, oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntu, w ciezar odpowiedniego skladnika akiywéw.

W ujeciu podatkowym koszty podatku od nieruchomosci, oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu, stanowig
koszty okresu, w ktérym je poniesiono.

Cze$¢ stalych posrednich kosztéw produkcii, ktora nie odpowiada poziomowi tych kosztéw przy normalnym
wykorzystaniu zdolnosci produkeyjnych, stanowi koszt okresu, w ktorym zostala poniesiona.

Na wynik finansowy Jednostki wplywajg ponadto:

* pozostate przychody | koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoécig Jednostki w zakresie m.in.

zyskéw i strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwaltych, aktualizacji wyceny aktywow niefinansowych,
utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszie ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub
przekazania darowizn,

przychody finansowe z tytulu dywidend (udzialéw w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia inwestycii,
aktuatizacji warto$ci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi,

koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki
ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

5.1.3. Opodatkowanie
Wynik finansowy brutto koryguja:

* podatek dochodowy
* zmiany stanu aktywow oraz rezerwy z tytulu odroczonego podatku

Podatek odroczony — Jednostka nie korzysta z uproszczen okreslonych w art. 37 ust. 10 ustawy
o rachunkowos$ci pozwalajgcych odstapic od ustalania aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego.

5.1.4. Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy biezacy — Jednostka:
* podiega pod przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych,

* nie podlega zwolnieniu z podatku dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie art. 17 ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Biezgce zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od osob prawnych sa naliczane zgodnie

z obowigzujacymi przepisami podatkowymi.
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Sprawozdanie finansowe spotki Cavatina Holding Spéka Akcyina za rok obrotowy koficzgey sig 31.12.2018

5.1.5. Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku z przejéciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow
i pasywow a ich wartoécig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci jednostka
tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ktdrego jest podatnikiem.
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidziane
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktdre
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznoéci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sig w wysokoséci kwoty podatku dochodowego,
wymagajgcej w przyszlosci zaptaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest
réznic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysziosci.
Wykazywana w rachunku zyskow i strat czeéé odroczona stanowi réznice pomigdzy stanem rezerw i
aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczgce operacii rozliczanych z kapitatem
{funduszem) wiasnym, odnosi sie na kapitat (fundusz) wiasny.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywéw lub zobowigzan przy transakeji niestanowigcej potgczenia
jednostek i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochod do
opodatkowania lub strate podatkowa.

Skiadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejéciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastgpne lata, w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggnigty dochéd do opodatkowania, ktory
pozwoli wykorzystaé ww, réznice i straty, chyba ze aktywa z tytulu odroczonego podatku powstajg w wyniku
poczatkowego ujecia skiadnika aktywdéw lub zobowigzarn przy transakcji niestanowigcej polgczenia jednostek
i w chwili jej zawierania nie majg wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania
lub strate podatkows.

Wysokosé rezerwy i aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sig przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

5.2. Bilans

5.2.1. Wartosci niemateriaine i prawne to prawa majatkowe nadajace sig do gospedarczego wykorzystania
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dluzszym niz rok przeznaczone do uzywania na
potrzeby Jednostki. Wycenia sig je wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dia kosztéw prac
rozwojowych, pomnigjszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o dokonane odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Za wartosci niemateriaine i prawne uznaje sig¢ w szczegodlnosci:

* koszty prac rozwojowych zakonczonych pozytywnym wynikiem, ktory zostanie wykorzystany do
produkgii,

* nabytg wartosé firmy,

* autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje, koncesje, prawa do wynalazkow, patentow,
znakow towarowych, wzordw uzytkowych, know-how.

Wartoéci niematerialne i prawne amortyzowane sg metodg liniowa w okresie przewidywanej ekonomicznej

uzytecznosci wedlug nastepujgcych zasad:

» licencje 2 lata,

» oprogramowanie komputerow 2 lata,

» pozostale wartcsci niematerialne i prawne 5 lata,

» wartosci niematerialne i prawe o jednostkowej wartosci nieprzekraczajacej 10 000 z# w dniu przyjecia
do uzytkowania - jednorazowe spisanie w koszty amortyzacji.
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Sprawozdanie finansowe spotki Cavatina Molding Spétka Akeyina za rok obrotowy korczacy sie 31.12.2018

5.2.2. Srodki trwale to rzeczowe aktywa trwale | zréownane z nimi o przewidywanym okresie
uzytecznosci dluzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby Jednostki.
Wyceniane sa w cente nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o skumulowane umorzenie, a takze
0 dokonane odpisy z tytulu utraty wartosci,

Cena nabycia | koszt wytworzenia srodkow frwatych obejmuje ogét kosztow poniesionych przez jednostke
za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania.

Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwalych zalicza sie koszty obslugi zobowizzan
zaciggnietych w celu ich finansowania | zwigzane z nimi réznice kursowe. Keszty obsiugi pomniejsza sie
0 uzyskane przychody z nim zwigzane.

Wartos¢ poczgtkowa stanowiaca ceng nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwalego powiekszaja koszty
jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacii lub rekonstrukciji, powodujacego,
ze wartos¢ uzytkowa tego §rodka po zakoriczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do
uzywania wartos¢ uzytkowa. Dla celdw podatkowych Jednostka stosuje stawki amortyzacyjne wynikajace
z ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdéb prawnych okreslajace} wysokosd
amortyzacii stanowigcej koszty uzyskania przychodow.

Skiadniki majatku o przewidywanym ckresie uzytkowania nieprzekraczajacym jednego roku lub wartosci
poczatkowej do nieprzekraczajgcej 10 000 zt s3 jednorazowo odpisywane w ciezar kosziow w momencie
przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wediug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesiacu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.
Zastosowane stawki amortyzacyjne sa nastepujace:

¢ budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej | wodnej , inwestycje w obcych $rodkach
trwatych do 10 fat,

urzadzenia techniczne i maszyny (z wylgczeniem sprzetu komputerowego) do 10 lat,

sprzet komputerowy do 4 lat,

$rodki transportu do 5 lat,

inne $rodki trvate do 10 lat.

Jednostka przyjete obce $rodki trwate do uzywania na podstawie umoéw leasingowych zalicza do aktywoéw
trwatych, jezeli umowa spelnia co najmniej jeden z warunkéw wskazanych w art. 3.4 ustawy o rachunkowosci

5.2.3. $rodki trwale w budowie wycenia sig w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych ¢ dokonane odpisy z tytuiu trwatej utraty
wartoéci. Do ceny nabycia lub kosziu wytworzenia srodkéw trwalych w budowie zalicza sie koszty obstugi
zobowigzan zaciaggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe. Koszty obsiugi
pomniejsza sig o uzyskane przychody z nim zwigzane.

5.2.4. Inwestycje dlugoterminowe

5.2.4.1. Inwestycje w nieruchomosci | wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w nieruchomosci | wartosci niematerialne i prawne wyceniane sa wedlug wartesci godziwej.
Skutki aktualizacji wartosci inwestycji w nieruchomosci | wartosci niematerialnych i prawnych, jak réwniez
przychody i koszty zwigzane z ich utrzymywaniem zalicza sie do pozostalych przychodéw/ kosztow
operacyjnych.
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Sprawozdanie finansowe spotki Cavatina Holding Spotka Akcyjna za rok cbrotowy koficzgey sig 31.12.2018

5.2.4.1. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Udzialy Jub akcje w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw trwatych poczatkowo
ujmuje sie w cenie nabycia. Udzialy i akcje dla ktérych nie istnieje aktywny rynek na dzien sprawozdawczy
wycenia sie je wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwatej utraty wartoéci.

Akcje i udzialy dla ktérych istnieje aktywny rynek wycenia si¢ wedtug wartogci godziwej .

Wazrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wiazacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartoéci, zaliczonym
do kosztow finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostki podporzadkowane obejmujg inwestycje w jednostki zalezne, wspolzalezne oraz
stowarzyszone. Spétka poprzez jednostki zalezne rozumie jednostki kontrolowane przez Spoétke, poprzez
jednostki wspéizalezne rozumie jednostki wspdlkontrolowane przez wspéinikéw na podstawie zawarte]
pomiedzy nimi umowy a poprzez jednostki stowarzyszone - jednostki, w kiérych posiada zaangazowanie w
kapitale oraz na ktére wywiera znaczacy wplyw. Jednoczeénie, poprzez zaangazowanie w kapitale inngj
jednostki Spétka rozumie jakikolwiek udziat w kapitale tej innej jednostki, majacy charakter trwatego
powigzania. W przypadku jednostki stowarzyszonej, trwate powigzanie wystgpuje zawsze, chyba, ze zbycie
udziatu w krétkim okresie od dnia jego nabycia, zakupu lub pozyskania w innej formie jest wysoce
prawdopodaobne.

Inwestycie w jednostki zalezne, w jednostki wspdizalezne oraz w jednostki stowarzyszone sg wyceniane
wedlug metody praw wiasnosci. Przez metode praw wiasnosci rozumie sig¢ przyjeta przez Spdtke, jako
jednostke dominujgcy lub znaczacego inwestora, metode wyceny udzialdw w aktywach netto jednostki
podporzadkowanej, z uwzglednieniem wartosci firmy lub ujemnej wartoéci firmy, ustalonych na dzieri objecia
kontroli, wspotkontroli lub wywierania znaczgcego wplywu. Wartoé¢ poczatkowa udzialu aktualizuje sig na
dzien bilansowy, na ktory sporzadza sie sprawozdanie finansowe o zmiany wartosci aktywow netto jednostki
podporzadkowanej, jakie nastgpity w roku obrotowym, wynikajgce zaréwno z osiggnigtego wyniku
finansowego, skorygowanego o amortyzacje i odpis z tytulu utraty wartoéci warto$ci fimy lub ujemnej
wartosci firmy przypadajacy na dany rok obrotowy, jak i wszelkie inne zmiany, w tym wynikajgce z rozliczen
2e Spalka jako jednostkg dominujgca lub znaczgeym inwestorem.

Bioragc pod uwage charakter dziatalnosci prowadzonej przez Spétke oraz jej jednostki podporzadkowane,
Zarzad Jednostki uznat, ze metoda praw wiasnosci najlepiej odzwierciedla sytuacje majgtkows i finansowg
Spéki, osiagane przez nig wyniki finansowe oraz pozwala w najbardziej rzetelny i najaktualniejszy sposéb
zaprezentowal realng warto$¢ spélek podporzadkowanych oraz odniesé ich sytuacje finansowg i
wypracowywane wyniki finansowe na sprawozdanie finansowe Spotki. Nalezy bowiem zwréci¢ uwage, ze
wartosé wybranych jednostek podporzadkowanych jest w duzej mierze oparta na wycenie posiadanych
przez nie aktywéw do wartoéci godziwej przez rzeczoznawcg. Metoda praw wiasnosci zapewnia zatem
lepsze odzwierciedlenie ryzyka zwigzanego z ekspozycjia na zmienne wyniki finansowe jednostek
podporzadkowanych.

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Jednostka do tej pozyciji aktywow zakwalifikowata wkiady finansowe poniesione na udziat w produkgji filméw
i utwordw muzycznych. Jednostka jako koproducent po zakonczeniu produkeji utworéw, uzyska autorskie
prawa majatkowe w wysokoéci procentowego udzialu we wkladzie calkowitym. Po zakoriczeniu produkci
Jednostce beda przyslugiwaly wplywy szczegotowo okreslone w zawartych umowach koprodukeyjnych . Na
dzien bilansowy pozycja ta wyceniana jest wediug ceny nabycia. W przypadku trwalej utraty wartosci, nie
pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, wartos¢ pomniejsza sie o odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci , ktdre odnosi sie w rachunek zyskow i strat , jako koszty finansowe.
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Inne inwestycje diugoterminowe

Do te] pozycji aktywow Jednostka zakwalifikowala nabyte dzieta sztuki, ktérymi sg obrazy, rzezby, grafika.
Jednostka nabycie dziet sziuki traktuje jako lokate wolnych érodkédw pienieznych, liczac na wzrost ich
wartosct w przysziosci. Do wyceny tego sktadnika aktywdw Jednostka stosuje cene nabycia pomnigjszong
o odpis wyrazajgcy trwalg utrate wartosci.

5.2.5. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe {instrumenty finansowe)

Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegélowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i
sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. Nr 149 poz. 1674z pézn. zm.).

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, kiora powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej
strony i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej strony.

Aktywa finansowe Jednostka klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

* aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,
* aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

* aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Zobowigzania finansowe dzielone sa na:

+ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
+ pozostate zobowigzania finansowe.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywow finansowych oraz ich charakter. Jednostka
okredla klasyfikacie swoich aktywow finansowych przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje jg
weryfikacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena
powiekszana jest o koszty transakcji. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia skiadnika aktywow nie sg
uwzgledniane przy pézniejszej wycenie aktywdw finansowych, chyba ze bylyby istotne. Skiadnik aktywow
finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Jednostka staje sig strong umowy (kontraktu), z ktdrej ten
skiadnik aktywoéw finansowych wynika. Aktywa finansowe nabyte na rynku regulowanym wprowadza sie do
ksiag na dzien ich nabycia.

Na kazdy dzien bilansowy Jednostka ocenia, czy istnigjg przestanki wskazujace na utrate wartosci skladnika
aktywow finansowych.

5.2.5.1. Aktywa finansowe przeznaczone do cbrotu
Na dzien bilansowy aktywa finansowe przeznaczone do obrotu w Spdlce nie wystapily.

5.2.5.2. Pozyczki udzielone i naleznosci wilasne

Do pozyczek udzielonych i naleznoéci wiasnych zalicza sie - niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
{zaplaty) - aktywa finansowe powstale na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkéw
pienigznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne diuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontrakfu srodki pieniezne.
Pozyczki udzielone i naleznosci wilasne, ktdre Jednostka przeznacza do sprzedazy w krétkim terminie,
zalicza sie do aktywdw finansowyeh przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze
wplat dokonanych przez Spotke w celu nabycia instrumentow kapitalowych nowych emisji, rowniez wtedy,
gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akgji
- takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzieione i naleznosci wlasne wycenia sie wedlug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Do tej kategorii Jednostka zalicza gtownie udzielone pozyczki . %
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5.2,5.3. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
Na dzien bilansowy aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci w Spélce nie wystapily.

5.2.5.4. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Na dzien bilansowy aktywa finansowe dostepne do sprzedazy w Spéice nie wystapily.

5.2.5.5. Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiggach w wartosci godziwej. W poczgtkowej
wycenie uwzgledniane sg koszty transakeji. Koszty transakcyjne wyzbycia sie (wypeinienia) skiadnika
zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy péZniejsze) wycenie tych zobowigzan, chyba ze bylyby
istotne. Skladnik zobowigzan finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Jednostka staje sig strong
umowy {kontraktu), z ktorej to zobowigzanie finansowe wynika.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu na dzien bilansowy w Jednostce nie wystapily.

5.2.5.6. Instrumenty pochodne
Na dzien bilansowy w Jednosice instrumenty pochodnie nie wystapily.

5.2.6. Rzeczowe skiadniki aktywéw ohrotowych wycenia sig¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzieni bilansowy.

Poszczegdlne grupy zapasow sg wyceniane w nastepujacy sposéb:

Materiaty - cena nabycia

Pétprodukty i produkty w toku - koszt wytworzenia

Produkty gotowe - koszt wytworzenia

Towary - cena nabycia

Do kosztow wytworzenia produktu nie zalicza sie kosztow:

* ogdinego zarzadu, niezwigzanych z doprowadzaniem produkiu do postaci i miejsca, w jakich sie znajduje
na dzien wyceny,

* sprzedazy produktow.

W sytuacjach uzasadnionych niezbednym przygotowaniem towaru lub produkiu do sprzedazy badé diugim
okresem wytwarzania produktu, cene nabycia lub koszt wytworzenia zwieksza si¢ o koszty obstugi
zobowigzan zacigghietych w celu finansowania zapasu towaréw lub produktéw w okresie ich przygotowania
do sprzedazy badZ wytworzenia i zwigzanych z nimi réznic kursowych, pomniejszone o przychody z tego
tytutu,

Odpisy aktualizujgce warto$¢ rzeczowych skladnikdow majatku cbrotowego dokonane w zwigzku z trwalg
utratg ich wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajgca ich warto$¢ do cen sprzedazy netto
mozliwych do uzyskania pomnigjszajg warto$é pozycji w bilansie i zalicza si¢ je do pozostalych kosztéw
operacyjnych,

Stosowane metody rozchodu: w drodze szczegdlowej identyfikacji rzeczywistych cen (kosztdw) tych
skiadnikow aktywow, ktdre dotyczg Scisle okreslonych przedsiewzied, niezaleznie od daty ich zakupu lub
wytworzenia.

Koszty wytworzenia niezakoniczonej uslugi wykonywanej na podstawie dilugotrwalych umow
obejmujg koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej umowy do dnia bilansowego. Koszty poniesione
przed zawarciem umowy zwiazane z realizacjg jej przedmiotu zaliczane sg do aktywow, jezeli pokrycie w
przysziosci tych kosztow przychodami uzyskanymi od zamawiajgcego jest prawdopodobne.

Przychody z wykonania niezakoficzonej ustugi, w tym budowlanej objgtej umowa, w okresie realizacji
diuzszym niz 6 miesiecy, wykonanej na dziefi bilansowy w istotnym stopniu, ustala sie na dzien bilansowy
proporcionainie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopieti ten mozna ustalic w sposdb wiarygodny.
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5.2.7. Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o cdpisy aktualizujace).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sig na dzien bilansowy po cbowigzujgcym na ten dzien
Srednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe od naleznodci wyrazonych w walutach oheych powstale na dzien wyceny i przy zaptacie
zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztdw finansowych i dodatnie do przychoddw finansowych.

5.2.8. Srodki pienigzne wykazuje sie w wartogci nominalne;j.
Whyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po ohowigzujacym na ten dzien Srednim
kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

5.2.9. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sg, jezeli koszty poniesione dotycza
przysziych okreséw sprawoczdawczych.

W te] pozycii umowana jest takze nadwyzka przychoddw z wykonania niezakonczone] ustugi budowlanej
ustalona zgodnie ze stopniem zaawansowania ustugi na podstawie obmiaru wykonanych prac nad
naleznosciami zafakturowanymi,

5.2.10. Nalezne wplaty na kapital podstawowy to zadeklarowane, lecz nie wnigsione wkiady kapitatowe.
Ujmowane sa wedlug wartosci okreslonej w umowie lub statucie.

5.2.1 1. Udzialy lub akcje wilasne to nabyte aktywa od udzialowcow/akcjonariuszy w celu ich
umorzenia badz zbycia. Ujmuje sie je w ksiggach w cenie nabycia.

5.2.12. Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wediug
ich rodzajow i zasad okresdlonych przepisami prawa, statutu lub umowy spdiki.

Kapitat zaktadowy spdtki kapitatowej wykazuje sie w wysokosci okreslone] w umowie lub statucie | wpisanej
w rejestrze sagdowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podzialu zysku, przeniesienia z kapitalu rezerwowego z aktualizacji
wyceny oraz nadwyzki wartosci emisyjnej akcjt powyzej ich wartosci nominalnej pomniejszonej o koszty tej
emisji. Pozostala czes¢ kosztéw emisji zaliczana jest do kosztéw finansowych,

5.2.13. Rezerwy to zobowiazania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Rezerwy tworzy
sie zgodnie z obowigzkiem prawnym lub zwyczajowo oczekiwanym obowigzkiem handlowym, to jest wiedy,
gdy wystepuje na tyle duze prawdopodobienstwo, ze zajdzie konieczno$é wywigzania sie jednostki z
cigzgcego na niej obowigzku, a koszty lub straty wymagajace poniesienia dla wywigzania sie z tego
obowigzku sa na tyle znaczgce, Zze ich nieuwzglednienie w wyniku finansowym tego okresu, w ktorym
obowigzek powstal, spowodowaloby istotne znieksztalcenie obrazu sytuacji majgtkowe], finansowej i wyniku
finansowego jednostki .

Rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych, zaleiznie
od okolicznosci, z ktérymi przyszie zobowiazania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuly:

* straty z transakcji gospodarczych w toku,
* udzielone gwarancje i porgczenia,
* skutki toczgcego sie postepowania sadowego i odwolawczego,

§.2.14. Zobowiazania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaplaty z wyjatkiem
zobowigzan, ktoérych uregulowanie zgodnie z umowa hastepuje przez wydanie innych niz rodki pieniezne
aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe, ktére wycenia sie wedlug wartosci godziwe).
Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z wyjatkiem
zobowigzan z tytutu dostaw i uslug, wykazuje sie jako diugoterminowe. Pozostale czesci sald wykazywane

s3 jako krotkoterminowe. \é//
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Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sig na dzien bilansowy po obowigzujacym na ten dzien
$rednim kursie ogioszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe dotyczace zobowiazan wyrazonych w wailutach obcych powstate na dzien wyceny i przy
uregulowaniu zalicza sig odpowiednio. ujemne do kosztow finansowych i dodatnie do przychodoéw
finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do kosztu wytworzenia produktéw, ustug lub ceny
nabycia towardw, a takze wytworzenia srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

5.2.15, Inne rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sg w wysokoéci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw bierne dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci.
Obejmuja w szczegdlnosci:

* Srodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkow trwatych, w tym takze
srodkéw trwalych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszaja
one kapitatdw (funduszy) wlasnych,

Zaliczone do rozliczer migdzyokresowych przychodow kwoty zwiekszajg stopniowo pozostale przychody
operacyjne, rownolegle do odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwatych lub
kosztow prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrodet,

* ujemng wartosc firmy,

W pozycji tej prezentowana jest takze nadwyzka kosztdéw ustalonych na podstawie obmiaru wykonanych
prac nad kosztami poniesionymi z tytulu niezakonczonych umédw budowlanych na dzien bilansowy. Zaliczki
otrzymane na dostawy Jednostka prezentuje w bilansie w ,Zobowigzaniach krétkoterminowych wobec
pozostatych jednostek — zaliczki otrzymane na dostawy.

5.2.16. Wycena transakcji w walutach obeych
Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sig w ksiegach rachunkowych na dzie ich
przeprowadzenia ocdpowiednio po kursie:

* faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji — w przypadku sprzedazy lub
kupna walut oraz zaptaty naleznoéci lub zobowiazan,

* Srednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajgcego ten dzief —
w przypadku zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu, o ktérym
mowa w pkt 1, a takze w przypadku pozostalych operacii.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych skiadniki aktywdw (z wytgczeniem udziatow
w jednostkach podporzgdkowanych wycenianych metoda praw wlasnoséci) | pasywdw — po obowigzujgcym
na ten dzien srednim kursie ogloszonym dia danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe dotyczace aktywow i pasywodw wyrazonych w walutach obeych powstale na dzien ich
wyceny oraz przy zapiacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych zalicza sie do przychoddw i kosztow
finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktu lub ceny nabycia towaru,
3 takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkow trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub warto$ci
niematerialnych i prawnych.

5.3. Czynniki ryzyka finansowego oraz sposéb zarzadzania ryzykiem finansowym informacja
dodatkowa do sprawozdania finansowego

Ryzyko walutowe
Jednostka nie jest narazona na ryzyko zrmian kurséw walutowych z uwagi brak transakeji zakupu i sprzedazy
w walutach obcych. Jednostka nie pesiada kredytow w walucie obcej.

Ryzyko stopy procentowej

Jednostka nie jest narazona na istotne ryzyko stopy procentowej. Jednostka posiada zobowigzania
i naleznosci z tytulu pozyczek dla kidrych odsetki liczone sg wedlug statej stopy procentowej .

W
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inne ryzyko cenowe

Jednostka narazona jest na ryzyko zwiagzane z ceng zakupu materialdéw | ustug. Jednostka zarzadza tym
tyzykiem podejmujac dzialania | decyzje polegajace na doborze odpowiednich dostawcow,
zagwarantowaniu statosci cen zakupu poprzez podpisywane umowy z dostawcami.

Ryzyko utraty plynnosci

Jednostka jest narazona na ryzyko utraty plynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania
zobowigzarn w okreslonych terminach. W ocenie Zarzgdu Jednostki wartosé érodkéw pienieznych na dzien
bilansowy oraz dobra kondycja finansowa Jednostki powoduja, Ze ryzyko utraty plynnosci nalezy ocenic jako
nieznaczne.

Ryzyko kredytowe
Jednostka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywigza sie ze
swoich zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Spdlke. Jednostka posiada waska grupe
odbiorcow , w stosunku do ktdrych dokonata sprawdzenia ich wiarygodnoéci, a takze monitoruje na biezaco
sytuacje odbiorcow .

Krakow, 25.06.2019 r.

#5Zarzadu: Michat Dziuda Sporzgdzajacy sprawczdanie :

Giéwna Ksiggowa Mirostawa Zamoiska
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Cavatina Holding Spétka Akcyjna

BILANS na dziefi 31.12.2018

AKTYWA Nota| 31.12.2018 31.12.2017
A. AKTYWA TRWALE 545700 048,94/ 197 105 018,33
I. Wartoéci niemateriaine i prawne - -
1. Koszty zakofczonych prac rozwojowych - -
2, Wartosé firmy - -
3. Inne wartosci niemateriatne | prawne - -
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
Il. Rzeczowe aktywa trwate - -
1, Srodki trwate - _
a) grunty {(w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) - -
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -
C) urzadzenia techniczne i maszyny - -
o) $rodki transportu - -
e} inne Srodki trwate - -
2. Srodki trwate w budowie - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w hudowie - -
lll. Naleznos$ci  diugoterminowe - -
1. 0d jednostek powigzanych - -
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
3. Od pozostatych jednostek - -
IV. Inwestycje dlugoterminowe 543 280 300,14| 196 B42 555,22

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

543 280 300,14

196 842 555,22

a) w jednostkach powiazanych

543 280 300,14

196 842 555,22

- udzialy lub akcje

464 743 037,68

134 240 437,00

- inne papiery wartoiciowe

- udzielone pozyczki

78537 262,46

6260211822

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

—_— o=

b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

€) w pozostalych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4, Inne inwestycje diugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

2415 748,80

262 463,11

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

26

1 807 608,25

262 463,11

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

26

612 140,55

B. AKTYWA OBROTOWE

39516 266,55

10 855 872,84

|, Zapasy

415 000,00

. Materialy

2. Potprodukty i produkty w toku

- w tym obiekty w zabudowie

3. Produkty gotowe

4, Towary

t

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

415 000,00

II. Nalezno$ci krétkoterminowe

1 861 704,07

221 490,95

1. Naleznosci od jednostek powiazanych

1778076,07

a} z tytdu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

.
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Cavatina Helding Spotka Akcyina

BILANS na dzien 31.12.2018

b) inne

177807607

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w

kapitale

a) z tytuhu dostaw i ustug, w okresie splaty:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

83 628,00

221 490,95

a) 2 tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

~ powyZej 12 miesiecy

b} z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych | zdrowotnych oraz
innych tytutéw publicznoprawnych

83 628,00

221 490,95

c) inne

d) dochodzone na drodze sadowej

0. Inwestycje krétkoterminowe

36 456 646,33

9 695 985,04

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 36 456 646,33 9 695 985,04

a) w jednostkach powiazanych 36 188 677,60 3 808 026,59

- udzialy lub akcje 2 - -

- inne papiery wartosciowe 2 - -

- udzielone pozyczki 2 36 188 677,60 3 808 026,59

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 2 - -

b) w pozostatych jednostkach - 5 500 000,00

~ udziaty lub akcje 3 - -

- inhe papiery wartosciowe 3 - -

-~ ydzielone pozyczki 3 - 5 500 000,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 3 - -

€) érodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 267 968,73 387 958,43

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4 267 968,73 387 958,45

- inne $rodki pieniezne 4 - -

- inne aktywa pieniezne 4 - -

2. Inne inwestycje krdtkoterminowe - -

V. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 26 782 916,15 938 396,85

- w tym: akiywa z tytutu niezakoficzonych umoéw budowlanych - -

C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy - -
D. Udziaty {akcje) wlasne - -
AKTYWA RAZEM 585 216 315,49 207 960 891,17

CZLONEK ZARZADU

Sporzadzono

Mirostawa Zamaiska

PH[/ 0
%@&

§¢ {data) A}
. ‘ h l '
({nazwiske 1 imie, podpis osoby sperzadzajacej) ﬁ

cdpisy czlonkéw Zarzadu)
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Cavatina Holding Spédtka Akcving

BILANS na dziefi 31.12.2018

PASYWA

Nota

31.12.2018

31.12.2017

A. KAPITAL (FUNDUSZ) Wt ASNY

391 287 200,40

120 358 396,10

|. Kapitat (fundusz) podstawowy

226 176 574,00

120 318 637,00

il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

39759,10

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartoici emisyjne) nad warto$cia nominalna
udziatdw (akeii}

Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytutu aktualizacji wartodci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki

- na udzialy (akcje) whasne

V. Zysk (strata) z lat ubieghych

25191 747,25

Vi. Zysk (strata) netto

139 879 120,05

39759,10

V. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko3¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

193 929 115,09

87 602 495,07

I. Rezerwy na zobowigzania

40 800 826,59

265 800,81

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

25

40 800 826,59

265 800,81

2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne

- dlugoterminowa

25

~ krétkoterminowa

25

3. Pozostate rezerwy

- diugoterminowe

25

- krétkoterminowe

25

Il. Zobowigzania diugoterminowe

62 307 256,02

56 043 064,29

1. Wobec jednostek powiazanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitafe

3. Wobec pozostatych jednostek

62 307 256,02

56 043 064,29

a) kredyty i pozyczki

b) z tytuty emisji dtuznych papieréw wartoSciowych

62 307 256,02

56 043 064,29

) inne zobowigzania finansowe

d) zobowiazania wekslowe

d) inne

Ill. Zobowiazania krétkoterminowe

90 821 032,48

31 293 629,97

1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 54 134 712,31 23 504 428,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 5 904,00 4 428,00

- do 12 miesiecy 5 904,00 4 428,00

- powyZej 12 miesiecy - -

b} inne 54 128 808,31 23 500 000,00

2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

3. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 36 686 320,17 7 789 201,87
a) kredyty i pozyczki - -
b} z tytutu emisji dfuznych papierdw wartoéciowych 36 565 818,3) 7714 551,00
¢) inne zobowiazania finansowe - -
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 48 745,50 45 387,85

- do 12 miesiecy 48 745,50 45 387,95

- powyzej 12 miesiecy - -

e} zaliczkl otrzymane na dostawy i ustugi - -

f) zobowiazania wekslowe - -
9) z tytudu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

wiutdw publicznoprawnych 56 689,34 14 256,00

h) z tytutu wynagrodzen 15 067,02 15 007,02

i) inne
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BILANS na dzief 31.12.2018

4. Fundusze specjalne - -

IV. Rozliczenia migdzyokresowe - -

1. Ujemna wartoé¢ firmy 26 - -

2. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 26 - -

3. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -

- diugoterminowe 26 - -

- krétkoterminowe 26 - -

PASYWA RAZEM N 585 216 315,49 207 960 891,17

CZLONEK ZARZADU

Sporzadzone Krakow dva  ...ea06,2019 .. 4

{miejscowosd) {data) \

Mirostawa Zamgjska e T A
7 ool RS2

{nazwisko i imie, podpis osoby sporzagzajace;j)
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Cavatina Holding Spdtka Akcvina

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant kalkulacyjny] za 2018

Nota 2018 2017
A. Przychody netto ze sprzedazy produktdw, towardw | materiatéw, w tym: 7 000,00 -
- od jednostek powiazanych - -
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 18 7 000,00 -
li. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 18 - -
B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatéw, w tym: - -
- jednostkom powiazanym - -
l. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 20 - -
If, Wartos¢ sprzedanych towardw i materiakow 20 - -
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 7 000,00 -
D. Koszty sprzedazy 20 - -
E. Koszty ogblnego zarzadu 20 1305 659,21 209 775,70
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -] 298 659,21 - 209 775,70
G. Pozostate przychody operacyjne 416 451,62 0,17
l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 21,
22 - -
It Dotacje - ~
Il Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 21 - -
IV. Inne przychody operacyjne 21 416 451,62 0,17
H. Pozostate koszty operacyjne 425 375,68 0,44
l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 22,
21 - -
I Aktualizacja wartodci aktywow niefinansowych 22 - -
I, inne koszty operacyjne 22 425 375,68 0,44
|. Zysk {strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G-H) -1 307 583,27 - 209 775,97
J. Przychody finansowe 186 690 419,40 1213 325,78
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym 23 - -~
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 23 - -~
b) od jednostek pozostalych, w tym 23 - -
- w ktérych Jednostia posiada zaangazowanie w kapitale 23 - -
Il. Odsetki, w tym: 23 8770 379,07 713 548,17
- od jednostek powiazanych 23 8766 083,27 702 470,93
It Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym; - -
- w jednostkach powiazanych - -
IV, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 174433 739,76 -
V. Inne 23,
24 3 486 300,57 499 777,61
K. Koszty finansowe 12423 010,72 960 453,01
I. Odsetki, w tym: 24 10388 413,86 726 340,20
- dla jednostek powiazanych 24 2404 552 40 45 145,20
il. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych - -
V. Inne 24,
23 2034 596,86 234 112,81
L. Zysk (strata) brutto {I-+)-K) 172 950 825 41 43 096,80
M. Podatek dochodowy 33 080 705,36 3 337,70
N. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - -
0. Zysk (strata) netto (L-M-N) N 139 879 120,05 39 759,10
s CZEONEK ZAF?ADU . J.;TfES ARZA gu
Sparzadzono e SrBK O .......... dnia e dtaB. 2019, ‘.‘\‘_ cha Dzivdo
{miejscowosc) (data}

Mirostawa Zamoiska

{nazwisko i imie, podpis osoby sporzadzajace)

{podpisy cziag ow
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Cavatinag Holding Spétka Akcyjna

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

2018 2017
1. Kapitat {fundusz)} wtasny na poczatek okresu {BO) 120 358 396,10 -
- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowoici 25191 747,25 -
- korekty btedow - -
.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach 145 550 143,35 -
1. Kapitat (fundusz)podstawowy na poczatek okresu 120 318 637,00 -
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 105 857 937,00{ 120318 637,00
a) zwiekszenie z tytulu 105 857 937.00f 120318 637,00
- wydania udziatow (emisji akcji) 105 857 937,00 100 000,00

- podwyZszenie wartosci nominainej udziatow (akgji)

120218 637,00

b) zmniejszenie z tytutu

- umorzenia udziatdw (akcji)

~ zmniejszenie wartoSci nominalnej akgji

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

226 176 574,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

39 759,10

a) zwiekszenie z tytulu

39 755,10

- emisji akcji powyZej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

39 755,10

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartoi¢)

- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych Srodkéw trwatych - réznica z
aktualizacji wyceny dotyczaca roezchodowanych srodkow trwatych

39 759,10

b) zmniejszenie z tytutu

- pokrycia straty

- umerzenia wiasnych udziatow

- podwyzszenia kapitatu zakltadowego

2.2, Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

39 759,10

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
{polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie z tytutu

- aktualizacji wyceny Srodkow trwatych

- aktualizacji wartoéci godziwej

- zmniejszenia rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego | ustalonej od réZnic
przeisciowych odnoszonych na ten kapitat

- aktualizach innych akiywow

- réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych

b) zmniejszenie z tytutu

- zbycia Srodkow trwatych

aktualizacji wartosci godziwej

zwiekszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od rdznic
przejsciowych odnoszonych na ten kapitat

H

aktualizacji innych aktywow

~ rGzni¢ kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1, Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie z tytutu

- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

- na udzialy (akeje) whasne

b} zmniejszenie z tytulu
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

- pokrycia straty hilansowej

- umorzenia udziatow wiasnych

- podwyzszenia kapitatu zakfadowego lub rezerwowego

- wyptaty dywidendy

- zwrotu doptat wspélnikom

4.2, Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubiegltych na poczatek okresu

39759,10

5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

3975910

- zmiany przyjetych zasad {polityii) rachunkowoici

25191 747,25

- korekty bledow

5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

25 231 506,35

a) zwigkszenie z tytutu

- podziatu zysku z lat ubieglych

b) zmniejszenie z tytulu

39759,10 -
- wyplaty dywidendy - _
- przeznaczenia na podwyzZszenie kapitatu zaktadowego, zapasowego lub rezerwowego 39 759,10 -

- pokrytia straty za poprzednie iata obrotowe

- przéznaczenia na umorzenie udziatow

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

25191 747,25

5.4, Strata z lat ubiegiych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

~ korekty beddw

5.5, Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie z tytulu

~ przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

- straty na sprzedazy lub umorzeniu droga obniZenia kapitatu zaktadowego udzialow

jakcm wiasnych nieznajdujacej pokrycia w kapitale zapasowym

b) zmniejszenie z tytutu

- pokrycia strat z lat ubiegtych z zysku

- pokrycia straty z lat ubieglych z kapitaléw: zapasowego i rezerwowego

- pokrycia straty z lat ubiegtych z obniZzenia kapitatu podstawowego

- pokrycia straty z fat ubieglych z doptat wspdinikéw

5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu,

25191 747,25

6. Wynik netto

139 879 120,05

3973510

a) zysk netto

139879 120,05

39759,10

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

391 287 200,49

120 358 396,10

Ill. Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia

CZLONEK ZARZADU
06,2019 Py

(data)

Krakéw........ dnia
(miajscowesd)

Sporzadzeno

Mirostawa Zamoiska

PREZES ZARZADU

(nazwiska i imig, podpis osoby sporzadzajace)

(podpisy czionkbw Zarzadu}
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Cavatina Holding Spétka Akcvina

Rachunek przeptywéw pienieznych (PLN) (metoda po$rednia)

Treéc Nota 2018 2017
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnoSci operacyjnej - -
I. Zysk (strata) netto 139 879 120,05 39 759,10
. Korekty razem - 141 998 753,95 -1 330 343,90
1. Amortyzacja - -
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1097 150,56 12 792,03
4, Zysk {strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - 174433 739,76 -
5. Zmiana stanu rezerw 34 625 850,50 265 800,81
6, Zmiana stanu zapasow 13 - 415 000,00 -
7. Zmiana stanu naleznosci 13 -1 640 213,12 - 221 490,95
8, Zmiana stanu zobowiazaf krotkoterminowych, z wyjatkiern pozyczek i kredytow 13 971 193,29 79 078,97
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 13 -2 001 804,99 -1200 859,96
10, Inne korekty - 202 190,47 - 265 664,80
I, Przeptywy pieniezne netto z dziafalnoSci operacyjnej (1+1) -2119 633,94 -1 290 584,80
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnofcei inwestycyjnej - -
1. Wplywy 18 868 944,82 -
1. Zbycie wartoici niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoéci niemateriatne i prawne - -
3. Z aktywow finansowych, w tym: 18 868 944 82 -
a) w jednostkach powiazanych 18 868 944 82 -
- zbycie aktywdw finansowych - -
-~ dywidendy i udzialy w zyskach - -
- sphata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 18 375 000,00 -
- ogsetki 493 944,82 -
~ inne wplywy z aktywow finansowych - -
b} w pozoestatych jednostkach - -
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
4. Inne wplywy inwestycyjne - -
il. Wydatki 46 817 000,00{ 85 421 390,02
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych - -
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 46 817 000,00 85 421 390,02
a) w jednostkach powigzanych 46 817 000,00 85 421 380,02
- nabycie aktywow finansowych 15 110 000,00 14 (21 800,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe i krétkoterminowe 27 707 000,00 71 399 590,02

b} w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki diugoterminowe

4. inne wydatki inwestycyjne

1ll. Przeptywy pienigzne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-1)

-27 948 055,18

-85 421 390,02

C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

1. Wplywy 61 799 923,97 870985 933,27
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentdw kapitatowych oraz
. doptat do kapitatu - 100 000,00

2. Kredyty i pozyczki

39 920 000,00

23 500 000,00

3. Emisja dhuznych papieréw wartosciowych

2] 87992397

63 499 590,00

4. Inne wptywy finansowe

343,27

il. Wydatki

3] 852 223,18

1. Nabycie udziatdw {akcji} whasnych

2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niZz wyplaty na rzecz whascicieli, wydatki z podzialu zysku

4. Splaty kredytdw i pozyczek

12 531 007,75
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Cavatina Holding Spdtka Akcyina

Rachunek przeptywow pienieznych (PLN) (metoda poSrednia)

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

12 240 750,00

6. 7 tytutu innych zobowiagzad finansowych

7. Platnodci zobowiazafh z tytudu umow leasingu finansowego

8. Odsetki 7 080 465,43 -

9. Inne wydatki finansowe - -~

lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej (1-11) 29947 700,78 87 099 933,27

D. Przeptywy pienigezne netto razem (A.IN,+B.ili+C.III) - 119 988,33 387 958,45
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym: - 119 989,72 387 958,45
- zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych - "

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 387 958,45 -
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 267 970,12 387 958,45

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

o rakéw o oama ...25.06.2019
(imtejscowasd) {data}

Sporzadzano

Mirastawa Zamojska
(nazwiska i imie, podpis osoby sporzadzajacej}

Mala

gl

iz

WA e
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INFORMACIE UZUPELNIAJACE DO BILANSU

Nota |
Nota 2
Nota 3
Nota 4
Nota 5
Nota 6
Nota 7
Nota 8

Nota 9

Nota 10
Nota 1
Nota 2

Nota 13
Nota 14

Nota 15
Nota 16
Nota 17

Nota 18
Nota 19
Nota 20
Nota 21
Nota 22
Nota 23
Nota 24
Nota 25
Nota 26
Nota 27

Zmiany w dtugoterminowych aktywach finansowych w jednostkach zaleznych
Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w jednostkach zaleznych
Zmiany w krétkoterminowych aktywach finansowych w jednostkach pozostatych
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

Propozycje o do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok cbrotowy
Zobowiazania dtugoterminowe - struktura czasowa

Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki oraz zobowiazania warunkowe

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dechodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata)
brutto

Zmiana stanu aktywéw z tytutu edroczonego podatku dechodowego

Zmiana stanu rezenwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanyni

Wykaz spétek, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie glosdw w organie
stanowiacym spotki

Struktura $rodkéw pienieznych do rachunku przeplywow pienieznych

Nalezne lub wyptacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i

administrujgcych za rok obrotowy
Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

Zmiany polityki rachunkowosci, ktére wywierajg istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy
Informacje liczbowe, wraz z wyjaénieniami zapewniajace poréwnywalnodc danych sprawozdania finansowego za rok

poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy towardw i produktow

Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktow na whasne potrzeby

Dane rozliczenia kregu kosztow

Inne przychody operacyjne

Inne koszty operacyjne

Wybrane przychody finansowe

Wybrane koszty finansowe

Stan rezerw

Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Instrumenty finansowe - Ernisja, wykup i sptata nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych

Pozostate informacje uzupetniajace wymienione w zataczniku nr 1 do ustawy, w jednostce nie wystapity, badZ sa nieistotne dla oceny
sprawozdania finansowego jednostki za rok 2018.
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Nota 1

Zmiany w_diugoterminowych

aktywach finansowych w jednostkach zaleznych

Dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach zaleznych, w tym:

akcje

udzialy lub

diuzne

wartosciowe

papiery

inne papiery
wartosciowe
(wg rodzaju)

udzieione
pozyczki

inne J
Hiugoterminow
aktywa
finansowe (wg

Razem

Stan na poczatek okresu

134 240 437,00

6260211822

1 udcnju}

196 842 555,22

w tym w cenie nabycia

Zwiekszenia, w tym:

330 502 600,68

32 369 333,68

-| 362 871 936,36

- nabycie (w tym udzielnie
nowych pozyczek i

naliczenie.ndsetek)

19110 001,35

32 369 335,68

- 51 479 337,07

- wycena metoda praw
wlasnosci

174 433 739,76

-| 174433 739,76

- aport udziatow

105 857 937,00

- zmiana stosowarnych
zasad rachunkowoici

3110092253

- 31300922,53

Zmniejszenia, w tym:

16434 191,44

= 16 434 191,44

- sprzedaz (w tym sptata
pozyczek i naliczonych
adsetek)

12434191,44

- 12434191,44

- korekty aktualizujace
warto$é

- przemieszczenie
wewnetrzne {reklas do
kratkoterminowych)

4 000 000,00

- 4 000 000,00

Stan na koniec okresu

464 743 037,68

78 537 262,46

-1 543 280300,14

w tym w cenie nabycia

Komentarz:

Pozyczki udzielone spétkce Cavatina SPV1

Nota 2

Zmiany w krotkoterminowych aktywach finansowych w jednost)

h zaleznych

Krétkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach zaleZnych, w tym:;

udziaty ub akcle

naleinobdl 2
tytutu dywidend |
Innych udzlatéw w
ryskach

diuine paplery

wartoSciowe

Inne paplery
wartofciowe {wg
rodzaju)

inne paplery
wartosciowe {wa
rodzaju)

udzlelone
pokyczki

npe Razem
krétkoterminowe
aktywa finansowe

twg rodzaju)

Stan na poczatek okresu

3 808 026,5%

- 3 808 026,59

w tym w cenie nabycia

Zwigkszenla w tym;

38 815 404,39,

- 38 815 404,39

- nabycie (w tym udzielnie nowych
poiyczek i naliczenie odsetek)

28315 40438

- 20 315 404,35

~ korekty aktualizujgce wartosé

- przemieszczenie wewnetrzne (reklas z
pedmioiow niepowigzanych oraz z
aktywdw diugoterminowych)

9 500 000,00

- 9 500 000,00

Zmnlejszenia

6 434 753,38

- 6434 753,38

- sprzedaZ (w tym splata poiyczek i
naliczenych odsetek)

6434 733,28

- 6434 753,38

- korekty aktualizujace wartedd

— przemigszczenie wewnetrzne

5tan na konlec okresu

36 188 677,60

- 36 188 677,60

w tym w cenle nabycia

Komentarz:

Poiyczki udzielone spéikom Cavatina CW, Cavatina Office, Equal Il Tischnera Office, 100K, Cavatina SPV3, Cavatina SFV1,

Nota 3

Zmilany w krotkoterminowych aktywach finansowych w jed

kach pozostalych

Midwest

Krotkoterminowe aktywa fin

w jed kach

fych, wtym:

udzlaly lub akcje

naleznofcl z
tytutu dywidend |
innych udzlabéw w

zyskach

chuZne papiery

wartoiciowe

inne paplery
wartoéciowe (wg
rodzaju)

inne papiery
warteSclowe (wg
rodzaju)}

udzielone
poiyczki

inne
krétkoterminowe
aktywa finansowe
{wg rodzaju}

Razem

Stan na poczatek okresu

§ 504 000,60

= S 500 000,00

w tym w cenie nabycia

Zwiekszents w tym:

~ nabycie
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Nota 3
iany & kidtkoterminowveh ach finansowych w jednostkach z oprzedrtie sty
Krétkotetminowe aktywa fin w jedrostkach pozostatych, w tym:
udzialy jub akeje | naleinosci z dhuzne paplery innie paplery inne paplery udzielone inne Razem
tynu dywidend | wartodciowe wartoéciowe (wg | wartoéclowe (wg poiyczki krétkoterminowe
Innych udzlatdw w rodzaju) rodzaju} aktywa finansowe
zyskach (wg rodzaju)
- korekty aksualizujace wartos¢ - - _ - - - - _
- przemieszczenie wewngtrzne - - - - - - - -
Zmnlejszenla - - - - - 5 560 000,00 - 5 500 000,00
- sprzedai - - - - - - - _
- korekty aktualizujace wartosc - - - - - - - _
- przemieszczenie wewnelrzne {reklas
do jednostek powiazanych) - - - - - 5 500 000,00 - 5 500 00000
Stan ha konkec okresu - - - - - - - -
w tym w cenie nabycia - - - - - - - _
Kementarz:
przeniesienie poyczki spétki 100K de jednostek powiazanych
Nota 4
Srodki pieniezne i inne aktywa pienieine
2018 2017
1. Srodki pieniezne w kasie - ”
2. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 267 968,73 387 958,45
3, lane srodki pieniezne - -
4. Inne altywa pienieZne - -
Razem 267 968,73 387 958,45
Nota 5
Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
2018 2017
ZYSK / STRATANETTO 139 879 120,05 39 755,10
Kapitaf (fundusz) zapasowy {(+/-} 139 879 120,05 39759,10
Kapitat (fundusz) rezerwowy (+/-) - -
Zaktadowy Fundusz Swiadczef Socjalnych - -
Dywidendy dla wspéInikéw (oprocentowanie kapitatu) - -
Nagrody z zysku - -
Cele spoteczne - -
Obnizenie kapitatu podstawowego - -
Doplaty wspdinikéw (o ile przewiduje to umowa spoiki z 0.0.) - ~
Pokrycie straty z lat ubiegtych - -
Pokrycie straty z zyskow lat przysztych - -
* Za rok poprzedni faktyczny podziat zysku (pokrycie straty)
Nota &
Zobowlazanla dhugoterminowe - strukiura czasowa
1. Wobec 2, Wobec 3. Wobec pozostalych jednostek, w tym: Ogétem
powiazanych jrednostellt. w
jetg::a‘:?l‘:a Razem (a-e) a} z tytuhu b) z tytuti emis)i c}inne d} zobowlgzanla | e) Inne {presze
posiada kredytéw | dhuinych zobowigzanla wekslowe podaé tytu)
Zzaangazowanie w polyczek paplerdw finansowe
Okres splaty forpttate
do 1 reku
poczatek
okresu - - - - - - - - -
konlec okrasu
od 1 roku do 3 lat
poczatek
okresu - - 56 043 063,29 - 56 043 163,29 - - - 56 (143 063,28
kaniec okresu
- - 52 414 019,08 - 62 414 015,02 - - - 61 414 015,02
powyde] 3 lat do 5
iat
poczatek
okresu - - - - - - - - \L'D
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Nota 6
Zobowiazania dlugoterminowe - struklura czasewa - ciag dalszy z popreedniel streny
1. Wobec 2. Wobec 3. Wobec pozostalych jednostek, w tym: Ogétem
Jednostek pozostatych
powlazanych Jednostek, w
ktérych
jednostka Razem (a-e) ajz Iytutu b} z tytuhu emisjt ¢} Inne d} zebowlazanla | &) Inne (prosze
posiada kredytow | duzrych zohowlazania wakslowe podaé tytul)
¥ + o 1
Zaangazowanie w pofyczek papl
wartasciowych
koniec ckresu kapate
powyzej 5 lat
poczatek
okresu - - - - - - - - -
koniec ckresu
Razem
poczatek
okresu - - 56 043 {63,2% = 56 043 063,29 - - = 56 043 063,20
koniec okresu
~ - 62 414 019,02 - 62 414 019,02 - ~ - 62 414 019,62

Nota 7

Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki oraz zobowiazania warunkowe

Komentarz:

W zwiazku z zaciggnietymi kredytami, pozyczkami oraz wyemitowanymi obligacjami na majatku spétki dokonano szeregu zabezpieczen w
postaci m. in. wpisu do hipoteku oraz zastawu rejestrowego na udziatach w spétkach zaleznych. Ponadto Spétka udziela poreczen spétkom

zaleznym.
Nota 8

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowanla podatkiem

dochodowymn a wynlkiem finansowym (Zyskiem, strata) brutto

Nazwa pozycji

Podstawa
prawna

Rok biezacy

Rok poprzedni

Razem

z zyskéw
kapitatowych

z innych #rGdet
przychodéw

Razem

Zz Zyskow
kapitatowych

z tnnych Zrédet
przychodbéw

A. Zysk (strata) brutto za dany
rok

172 959 825,41

172 959 825,41

43 096,80

43 096,80

B. Przychody zwolnione z

opodatkowania (trwate

rénice pomigdzy

zyskiem/straty dia celéw

rachunkowych a

dochodem/strata dia celéw
tym:

przychody z tytutu udziatu
w zyskach osob prawnych

. 22 ust.

zwrécone udziaty lub
whiady w spitdzieini,
umorzenie udziatow (akeji} w

snodce.

. 12 ust. 4 pkt

srodki pienigzne otrzymane
przez wspdinika spotki
niebedacej osobg prawna z
tytudu: - likwidacji takiej
spotki, - wystapienia z

art.
3a

12 ust. 4 pkt

inne nlg srodki pieniezne

sktadniki otrzymane przez
wspdinika spdtki niebedacej
osoby prawna z tytutu: ~
likwidacji takiej spotki, -
wystapienia z takiej spéiki

art.
3

12 ust. 4 pkt

przychody z tytutu
przeniesienia wtasnosci
sktadnikow majatku
bedacych przedmiotem
wkiadu niepieni¢znego
(aportu) wnoszone do spolki
niebedacej osoba prawna

art,
3c

12 ust. 4 pkt

praychody 2 wystapienia ze
spotki, o ktdrej mowa w an,
1 ust. 3

art.
3d

12 ust. 4 pkt

zwrécone, umorzone fub
zanhiechane podatki i oplaty
stanowiace dochody
budzetu panstwa albo
budzetow jst,
niezaliczonych do kosztéw

. 12 ust. 4 pke

=)

TZysKaniia 5f2?ci GAOW
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Nota &
Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata} brutto - ciag dalszy z poprzednigj strony
Nazwa pozycji Podstawa Rok biezacy Rok poprzedni
prawna Razem z zyskéw Z innych Zrodet Razem z Zyskdw z innych Zrédet
kapitatowych przychodéw kapitatowych przychodéw
zwrécone inne wydatki nie {art. 12 ust. 4 pkt
zaliczone do koszeéw 6a
uzyskania przychodéw - - - - o -
Zwtéeone, umarzone lub art. 12 ust. 4 pkt
zaniechane wptaty 6h

dokonywarne na PFRON
niezaliczonych do kosztow

nzueb-\nia P hoddw

odsetki budzatowe art, 12 ust. 4 pkt
otrzymane, a takze 7
oprocentowarnia zwrotu
roZnicy podatku od towardw
i ustug, w rozumieniu
odrebnych przepisow

réwnowartoié umorzonych fart, 12 ust. 4 pkt
zobowiazaf, w tym takie z
tytutu pozyczek (kredytdw),
jezeli umorzenie zaobowiazan
jest zwigzane z
postepowaniem ugodowym
lub restrukturyzacja

")

zwrécona, na podstawie art. 12 ust.4 pkt
odrebnych przepiséw, 10
réznica podatku od towardw

sty

pozostate wartoéci {suma
pozydji, z ktérych kazda
jest mniejsza od 20 tys,zt) = = - - i =

C. Przychody niepodlegajace
opodatkowania w roku
biezgcym, w tym:

184 798 139,04 -f 184798 139,04 1212 982,51

1212 582,51

naliczone, nieotrzymane art, 12 ust. 4 pkt
odsetki od naleznosci, 2
w tym rowniez od

udzielonych pozyczek § 766 083,27 - §766083,27 713 204,90

713 204,90

réznice kursowe art. 15a ust. 2
niezrealizowane - - - - - -

przychody bilansowe nie art. 12 ust. 3a
uznane podatkowo 176 032 055,77 -} 176 032 055,77 499 777,61 499 777,61

pazostate wartosci (suma
pozycji, z ktérych kazda
| lest mnieisza od 20 tys.zh) = — - - - B
D. Przychody podlegajace

opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w kslegach
rachunkowych lat ublegtych
wtym: 493 944,82 - 493 944,82 - - -

zaptacone odsetki art. 12 ust. 4 pkt
bilansowo ujete w 2

poprzednim okresie
crraunzdascrm 493 944,82 - 493 944,82 - = -

zrealizowane rdznice art. 12 ust. 1 pkt
kursowe 1 — — — — - -

zafakturowane szacunki art. 12 ust. 1
przychadéw - - - - . -

pozostate wartodci {suma
pozydi, 2 ktérych kazda
jestmnieisza od 20 tys.zh = = = = = .

E. Koszty niestanowlace
kosztéw uzyskania
przychoddw (trwate réZnice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw

vt 9 225,00 - 9 225,00 - - -
warto$€ kosztu w tej czesci,jart, 15d ust. 1
w jakiej ptatno$¢ wymagana
przepisami zostata
dokonana bez poirednictwa
rachunku platniczege
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Nota 8

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto - cigg dalszy # poprzednief strony

Nazwa pozycj Podstawa Rok blezacy Rok poprzedni
prawna Razem Z Zyskéw Z innych rédet Razem Z Zyskow z Innych Zrédet
kapitatowych przychoddw kapitatowych przychodéw
odpisy i wptaty na réznego fart, 16 ust, 1 pkt
rodzaju fundusze tworzone |9
przez podatnika z wyjatkiem
okreslonych przepisami
wydatki na nabycie lub art. 16 ust. 1 pkt
wytworzenie sktadnika 8f
majatku, otrzymanego
przez wspélnika w zwiazku
2 likwidacjg spétki
niebedacej osoba prawna
lub wystapieniem z takiej
spotki, niezaliczone do
kosztéw uzyskania
darowizn i ofiar wszelkiego |art. 16 ust. i pkt
rodzaju, z wyjatkiem 14
okseilonvch przepisami - ~ - - -
koszty egzekucyjne art. 16 ust. § pkt
zwiazanych 17
Z niewykonaniem
zobawiazah - = = i bl
odpisy z tytutu zuzycia art. 16 ust, 1 pkt
samochodu osobowego 4
powyzej okreslonych
nrzepisamifimitdw — — - - -
kary, optaty art. 16 ust, 1 pkt
i odszkodowania oraz 19
odsetki od tych zobowiazan
7 tytudu nieprzestrzegania
przepiséw ochrony
Srodowiska - - - ~ ~
wierzyteinodci odpisanych |art. 16 ust. 1 pkt
Jako przedawnione 20 - - - - -
odsetek za zwioke z tytutu |art. 16 ust. 1 pkt
nieterminowych wplat 21
naleznoici budzetowych - = = = =
kar umownych art. 16 ust. 1 pkt
i odszkodowan z tytutu wad {22
dostarczonych towaréw
wierzytelnoéci odpisanych |art. 16 ust. 1 pkt
Jjako nieciagalne 25 - - - - -
odpiséw aktualizujacych art, 16 ust. 1 pkt
wartoéé naleznosci 26a 9 225,00 - 9225,00 - -
kosztéw reprezentadii, art, 16 ust, 1 pkt
w szczegblnoda 28
poniesionych na ustugi
gastronomiczne, zakup
Zywnosci oraz hapojow, _ _ B R R
1l bl ke
wyaatk?\'o‘v“f)'c‘)'ﬁ'gs'fﬁﬁych na |art. 16 ust. 1 pkt
rzecz pracownikéw z tytutu |30
uZywania przez nich
samochodéw na potrzeby _ B B _ _
Andaail
wplat na PFRON art. 16 ust. 1 pkt
36 - - bl - =
skfadek na rzecz art, 16 ust, 1 pkt
organizacji, do ktorych 37
przynaleznoif podatnika
umorzonych wierzytelnodci, {art. 16 ust. T pkt
z wyjatkiem wierzytelnosci {44
lub jej czesci, ktdre
uprzednio zostaly
zarachowane jako
przychody naleine -
do wysokoici zarachowanej
jako przychéd naleiny - - — — —
sktadek na ubezpieczenie |art. 16 ust. 1 pkt
samochodu osobowego 49
w wysokosci
przekraczajacej ich czesé
ustafona w takiej proporji,
w jakiej pozostaje _ _ . . _
TO
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Nota §

Rozliczenie rozpicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikien: finansowym (zyskiem, strats) brutto - clag dalszy z poprrednief strony

Nazwa pozycji

Podstawa
prawna

Rok bieZzacy

Rok poprzedni

Razem

z zyskow
kapitatowych

2 innych £ridet
przychodéw

Razem

z zyskiw
kapitatowych

z innych Zrodet
przychodow

wydatkdw, z zastrzezeniem
pkt 30, 7 tytithe kosziow
uzywania, dla potrzeb
dziatalnoici gospodarczej,
samochodéw osobowych
niestanowlgcych
sktadnikow majatku
podatnika

art. 16 ust. 1 pke
51

pozostate wartosci {suma
pozydji, Z ktorych kazda
jest mnieisza od 20 tys zt)

F. Koszly nieuznawane za
koszty uzyskania
przychodéw w biezacym
roku, w tym:

4297 395,37

4297 395,37

984 923,01

984 923 01

naliczone, lecz niezapfacone
afbo umorzone odsetki od
zohowiazaf, w tym rownieZ
od pozyczek (kredytéw)

art. 16 ust. 1 pkt
1

3302 503,40

3 302 503,40

726 340,20

726 340,20

réznice kursowe
niezrealizowane

art. 15aust 3

amortyzacja bilansowa
niezgodna z przeplsami

podatkowymi

art. 15 ust. &

koszty finansowania
diuznego w czesci, w jakiej
nadwyzka kosztow
finansowania dtuznego

alkreilomilimit
Y

art. 15cust. 1

koszty ustug
niematerialaych i innych
ponoszonych na rzecz
jednostek powiazanych
powyzej okresfonego

art, 15e ust. 1

koszty niewypfacenych,
niedokonanych lub
niepostawionych do
dyspozycji wypfat,
swiadczen oraz innych
naleznosci 2 tytutdw

art. 16 ust. 1 pkt
57

13 800,00

19 800,00

19 800,00

19 800,00

T RO R Ryt do

Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych sktadek,

Z zastrzezeniem pkt 40 oraz
art LG aacr Al

art. 16 ust. 1 pkt
57a

4 670,00

4 670,00

4 670,00

4 670,00

koszty nateznych,
wyptaconych, dokonanych
lub postawionych do
dyspozycji wyptat,
swiadczen oraz innych
naleznodci 2 tytutéw

art, 16 ust. 1 pkt
57h

L AGE SR ATAN A .

na koszty

art. 15 ust. 4e

wycena pozyczek i obligacji
wyg skerygowanej ceny
nabvcia

art. 16 ust. 1 pkt
26 lit.a

970 421,97

970 421,97

234 112,81

234 112,81

pozostate wartoici {suma
pozycji, Z ktérych kazda
jest mniejsza od 20 tys zh

G. Koszty uznawane za koszty
uzyskanla przychoddw w
roku biezgcym ujete w
ksiggach lat ubleglych, w
ym;

133 747,94

133 747,54

538 366,95

938 366,95

zaptacone odsetki, w tym
od kredytow i pozyczek

art. 16 ust, 1 pkt
11

133 747,94

133 747,54

zrealizowane réznice
kursowe

art, i5aust, 3

amortyzacja podatkowa
odmiennie rozliczana od

bilansowei

art, 15 ust, 6

+
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Nota 8

Rozliczenie ré2nicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dechodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto - ciag dalszy z poprzedniej strony

Podstawa
prawna

Nazwa pozycil

Rok biezacy

Rok poprzedni

Razem

z zyskéw
kapitatowych

z innych Zrédet
przychoddw

Razem

z zyskow
kapitatowych

z innych Zrédet
przychodow

koszty ustug art. 15cust. &
niematerialnych z
rozliczenia przekroczenia

timitu w latach poprzednich
{da bt a1l

~

f(osztv finansowania art. 15¢c ust, 18
dtuznego z rozliczenia

przekroczenia limitu w

latach nonrzednich

wyptacone wynagrodzenia z [art. 15 ust. 4g
okresu poprzedniego

wyptacone diety z okresu  fart. 15 ust. 4g
poprzedniego

optacene sktadki spoteczne jart. 15 ust. 4h
z okresu poprzedniego

zaplacone koszty emisji art. 15
abligacji

938 366,95

1

938 366,95

pozostale wartoci (suma
pozycji, z ktdrych kazda
iest mnisjsza od 20 tys.zf)

M. $trata z lat ubleglych, w
tym:

za rok ... nie wiecej niz 50% |art, 7 ust. S

za rek ... nie wigcej niz 50% |art. 7 ust. S

za rek ... nie wiecej niz 50% fart, 7 ust, 5

za rok ... nie wiecej niz 50% fart. 7 ust. 5

za rok ... nie wiecej niz 50% fart. 7 ust. 5

L. Inne zmlany podstawy
opodatkowanla, w tym:

wartos< rzeczy i praw art, 12 ust. 1 pkt
otrzymanych nieodptatnie

)

Przychedy z udzialu w art. 5 ust. 1
spitce niebedace] osoba
Prawng

koszty uzyskania art. 5§ ust. 2
przychodow z udziatu w
spétce niebedacej osoba

aravma Guartnse ylamna)

darowizny na rzecz OPP  [art. 18 ust. 1
oraz na rzecz kultu
religijnego (wartoé€ ujemna)

zaptacony podatek od art. 24b ust. 11
nieruchomoéci
komercyjnej, w tym z
wspohwtasnosci w spotkach
osobowych (warto§é

kbszhy Uzyskania art. 18d ust, 1
przychoddw poniesione na
dzialainosé
badawczo-rozwajowa, tzw,
koszty kwalifikowane

P N
W TGS U TETTH T

pozostate wartoici {suma
pozycji, z ktérych kazda
jest mniejsza od 20 tvs.zb)

J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy faczny

Podatek dochodowy biezacy, w tym:

- podatek dochodowy od dziafalnodci zaniechanej

Podatek dochodowy biezacy - korekta lat ubieglych

Podatek potracony przez platnika od wyptaconej
dywidendy
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Nota 8

Rozliczenie rézZnicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto - ciag dalszy z poprzednief strony

Nazwa pozycjt Podstawa Rok biezacy

Rok poprzednt

prawna Razem z zyskéw

kapitatowych

Z innych Zrédef
prrychodéw

z zyskbow
kapitatowych

z innych Zrodet
przychodow

Padatek u Zrodta zapfacony za granica nie
podiegajacy odliczeniu od podatku biezacego -

Zmiana stanu aktywdw na podatek odroczony -

Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony -

Podatek stanowiacy zobowiazanie, wykazany w
rachunku zyskdw i strat -

2018

2017

1. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym:

262 463,11

a) odniesionych na wynik finansowy w kwocie netto

262 463,1)

- wartos§¢ brutto

262 463,11

- wartos¢ odpisow aktualizujacych

b) odniesionych na kapitat wlasny

- wartos¢ brutto

- wartos¢ odpisow aktualizujacych

¢) odniesionych na wartod¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy

- wartos¢ brutto

- wartod odpisdw aktualizujacych

2. Zwiekszenia

1 807 608,25

262 463,11

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi

~ odpis aktualizujacy zapasy

- rezerwa na niewykorzystane urlopy

- rezerwa na nagrody jubileuszowe

- odpis aktualizujacy wyroby gotowe

- rezerwa na koszty ustug obcych

- nadwyzka kosztéw szacowanych z niezakohczonych uméw budowlanych nad kosztami
poniesionymi

- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowa (z tytuhu)

1 807 608,25

262 463,11

- Niezaptacone odsetki od obligacji, wycena wdg SCN

1362 928,50

213 438,31

- Niezaptacone odsetki od po2yczek

440 030,44

49 024,80

Niewypfacone wynagrodzenia z tyt. umow zlecenie oraz ZUS

4 649,31

- odpisy aktualizujace warto$¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

¢) odniesione na kapitat wlashy w zwiazku z ujemnymi roZznicami przejSciowymi

- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

d) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku ze stratg podatkowa (2 tytutu)

- odpisy aktualizujace wartosc aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

e) odniesione na wartosc firmy lub ujemna warntos¢ firmy w zwiazku z ujemnymi ré2nicami
przejsciowymi (z tytufu)

- odpisy aktualizujace wartosc aktywow z tytutu odroczonego pedatku dochodowego

3. Zmniejszenia

262 463,11

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

262 463,11

-~ realizacja aktywa z roku ubiegtego

262 463,11
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Nota 9
Zmiana stany aktywgw z tytufy odroczonego podatku dochodowego - cigg dalszy z poprzedniel strony
2018 2017
- odpisy aktualizujace wartesé aktywdw z tytutu odroczonego podatku dachodowego - -
b} odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowa (z tytutu) - -~
- odpisy aktualizujace wartoS¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego -~ -
c) odniesione na kapitat whasny w zwigzku z ujemnymi réznicami przejiciowymi (z tytutu) - -
- odpisy aktualizujace wartoS¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
d) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku ze stratg podatkowa (Z tytutu) - -
- odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow z tytubu odroczonego podatku dochodowego - -
e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwiazku z ujemaymi réznicami
przejdciowymi (z tytutu) - -
- odpisy aktualizujace warto$€ aktywoéw z tytubu odroczonego podatku dochodowego - -
4. Stan aktywéw z tytudu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w 1807 608,25 262 463,11
a) odniesionych na wynik finansowy 1 807 608,25 262 463,11
- wartos¢ brutto 1 807 608,25 262 463,11
- warto§¢ odpisow aktualizujacych - -~
b} odniesionych na kapitat wiasny - -
- wartos¢ brutto - -
- wartos¢ odpisow aktualizujacych - -
c) odniesionych na wartos€ firmy lub ujemna warte$é firmy - -
- wartos¢ brutto - -
- wartod¢ odpiséw aktualizujacych - -
5. Przypuszczalna wysoko$c aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
zwigzanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych,
ktérych dok’fadne ustaleme nle Jest wykonalne {pkt 1 6 8. | 16 12. KSR nr 2). W tym
LZUD a g r’nuénnun.rri-n th:rv:n.rrh - =
6. Dkredlenie przyczyn *dia ktérych Jednostka nie dokonata odpiS6W aktualizujacych aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodoweqo - -
7. taczna kwota réinic przejSciowych zwiazanych z inwestycjami na ktére nie utworzono
W; - -
- w jednostkach podporzadkowanych - -
~ w oddziatach - -
- we wspolnych przedsiewzieciach - -
Nota 10
Zmiana stanu rezerwy Z tytulu odroczoneqo podatku dochodowego
2018 2017
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 6174 976,09 -
a) odniesionej na wynik finansowy 6174 976,09 -
- wplyw zmiany polityki rachunkowosci w zakresie wyceny udziatdw w jednostkach
podporzadkowanych 5909 175,28 -
b} odniesionej na kapitat wlasny - _
©) odniesionej na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy - -
2. Zwiekszenia 34 891 651,31 265 800,81
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytubu dodatnich réznic przejsciowych (z tytutu) 34 897 651,31 265 800,81
Nieotrzymane odsetki oraz wycena wdg SCN udzielonych pozyczek 1749 240,76 -
Wycena udziatdw metoda praw wiasnosci 33142 410,55 96 625,41
- 169 175,40

LY.
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Nota 10
Zmiana stany rezerwy z vty odroczonegoe podatku dochodowego — ciag dalszy z poprzednief strony
2018 2017
b) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przejéciowymi (z tytutu) - -
) odniesione na warto§¢ firmy lub ujemng wartesc firmy w zwiazku z dodatnimi réznicami
przejsciowymi (z tytutu) - -
3. Zmnigjszenia 265 800,81 -
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi réznicami przejéciowymi 265 800,81 -
- realizacja rezerwy z roku ubiegtego 265 800,81 -
b} odniesione na kapitat whasny w zwigzku z dodatnimi réznicami przejéciowymi - -
©) odniesione na wartos< firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwiazku z dodatnimi roznicami
przejiciowyimi (Z tytutu) " -
4, Stan rezerwy 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w 40 800 826,59 265 800,81
a) odniesiong} na wynik finansowy 40 800 826,59 265 800,81
b} odniesionej na kapitat whasny - -
<) odniesione} na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy - -
5. Przypuszczalna wysokos¢ rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego,
zwigzanych z inwestycjami w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych,
ktérych doktadne ustalenie nie jest wykonalne (pkt 16.8. i 16.12. KSR nr 2). W tym _ _
Nota 11
informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi
Opis transakcji Nazwa spétki 2018 2017
pozyczka otrzymana Cavatina Sp. z 0.0, 25659 133,94 12 326 580,82
pozyczka otrzymana Cawatina G.W 27 545 807,97 11 218 564,38
pozyczka udzielona Cavatina G.W - 1207 232,88
pozyczka udzielona Cavatina Office 51 844 138,24 56 073 503,02
pozyczka udzielona Equal ill - 1402 531,51
pozyczka udzielona Carbon Tower 3 039 866,61 2771 320,20
pozyczka udzielona Cavatina Sp. z 0.0. 15 418 641,32 5 147 473,34
pozyczka udzielona Tischnera Office 9 602 734,91 -
pozyczka udzielona Cavatona SPV2 1830 442,59 -
pozyczka udzielona Cavatona SPV5 3 857 409,65 =
pozyczka udzielona Cavatona SPV1 23 078 011,30 -
pozyczka udzielona Midwest Sp. z 0.0. 10 299,86 -
pozyczka udzielona 100K 5 813273,93 -
Udzielone poreczenia Cavatina Sp. z 0.0, 109 908,49 -
Udzielone poreczenia Cavatina GW 363288 -
Udzielone poreczenia 100K 3 000,00 -
Udzielone poreczenia Carbon Tower 1 000,00 -
Udzielone poreczenia Diamentum Office 7 329,62 -
Udzielone poreczenia Equal |l 4 000,00 -
Udzielone poreczenia Tischnera Office 378 668,80 -
Udzielone poreczenia Equal ¥ 1 380 444,77 -
Otzymane porgczenia Cavatina Sp. z 0.0. 1033 774,89 -

VARV
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Nota 11
nformacie o transakcjach z jednostkami powigzanymi - ciag dalszy z poprzedniej strony
Opis transakgji Nazwa spotki 2018 N7
Naleznosci z tyt. ushug ksiegowych Cavatina 5p. z 0.0. 4 428,00 -
Naleznosci z tyt. wynajecia lokalu 100K 1 476,00 -
Nota i2
Wykaz spdlek, w ktérych jednostka posiada zaanaazowanie w kapitale lub 20% w ogdline] liczbie gloséw w organie
Nazwa i siedziba Spétki Udziat Procent Kwota kapitatu Wynik
procentowy w | posiadanego wiashego finansowy
ogbingj liczhie | zaangazowania spotki netto za ostatni
glosbw w w kapitale rok obrotowy
organie danej spotki
stanowiacym
EQUAL I 100 Spotki 100 55 369 312,67 45 312 248,40
TISCHNERA OFFICE 100 100 8 060 983,76 63 746,29
CAVATINA OFFICE 100 100 3912 267,09 -92 732,91
CARBON TOWER 100 100 11 027 645,20 -32 315,06
CAVATINA GW 100 100 264 030 627,98] 145 451 525,98
CAVATINA PARTNERS 100 100 59 370,61 - 160,00
DIAMENTUM OFFICE 100 100 22 000 047,15 21 525 55215
EQUAL | 100 100 50979 591,67 9 181 680,46
100k 100 100 49372 218,04 320 284,82
CAVATINA SPV1 100 100 -14 999,01 -19 995,01
CAVATINA SPV2 100 100 -10 812,99 -15 812,99
CAVATINA SPV3 100 100 -1 895,06 -6 895,06
CAVATINA SPv4 100 100 -2 594,26 -7 594,26
CAVATINA S5PV5 100 100 225,51 -4 774,49
CAVATINA SPV7 100 100 -2 034,40 -2 034,40
CAVATINA SPVE 100 100 -2 082,79 -2 082,79
CAVATINA SPVO 100 100 -2 082,79 -2 082,79
Nota 13
Struktura_grodkéw pienieznych do rachunku przeptywbw pleniezaych
Pozycja A.1.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2018 2017
Cdsetki od lokat powyZej 3 miesiecy - -
Odsetki od udzielony pozyczek -8 965 006,54 - 713 548,17
Cdsetki od kredytow i otrzymanych podyczek oraz obligacji 10062 157,10 726 340,20

Otrzymane i zarachowane dywidendy - _
Zaptacone i zarachowane dywidendy - _
Pozostale odsetki - -
Razem odsetki 1097 150,56 12 792,03

Pozycja AN.5. Zmiana stanu rezerw na zobowiazania 2018 2017
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 40 800 826,59 265 300,81
Zmiana wynikacaja ze zmiany stosowanych zasad rachunkowosci -5909 175,28 -
Pozostate rezerwy - -

Razem 34 891 651,31 265 800,81

Zmiana stanu 34625 850,50 265 800,81

Pozycja A.Jl.6. Zmiana stanu zapaséw 2018 2017
QOgotem zapasy 415 000,00 -

Koszty zakupu - _
Aktualizacja wyceny zapasow - -

Razem 415 600,00 -

Zmiana stanu, w tym: - 415 000,00 -
Zmiana stanu z tytulu wkiadu niepienieznego otrzymanego(-)/przekazanego(+) w postaci skiadnikow

L majatky obrotowedo (zapasdw) - -

|Pozycia A.Il.7. Zmiana stanu naleznogd | 2018 | 2017 |

3
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Nota 13
Struktura srodkéw pieniesnych do rachunku przephwow pienieznych - ciag dalszy z poprzedniel strony

Pozycja A.l.3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

2018

2017

Naleznosci diugoterminowe

Naleznodci krdtkoterminowe od jednostek powigzanych

1778 076,07

Naleznosci krdtkoterminowe od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale

Naleznosci krétkoterminowe od pozostatych jednostek

83 628,00

221 490,95

Razem naleznosci

1 861 704,07

221 490,95

Zmiana stanu nalezno$ci

-1640 213,12

- 221 490,95

Pozycja A.i.B. Zmiana stanu zobowiazah krétkoterminowych, bez kredytéw i pozyczek

2018

2017

Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednastek powigzanych

925 770,40

4 428,00

Zohowiazania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek

120 501,86

74 650,97

Fundusze specjalne

Razem zobowigzania, w tym:

1050 272,26

79 078,97

Zobowigzania z tytutu zakupu wartosci niematerialnych i prawnych i Srodkéw trwatych

Zobowiazania z tytutu zakupu inwestycii w nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne

Inne zobowigzania z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej

Razem zobowiazania z dzialalno$ci inwestycyjnej

Zobowiazania z tytutu nabycia (akcji) wlasnych

Zobowiazania z tytutu dywidend i innych wyplat na rzecz wlascicieli

Zobowiazania inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli, z tytutu podziatu zysku

Zobowiazania z tytutu diuznych papierdw wartosciowych

Inne zobowiazania finansowe

Zobowiazania z tytutu umow leasingu finansowego

Zobowiazania z tytutu kredytdw i po2yczek

Razem zobowigzania z dziatainoéci finansowej

Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego odnoszonego bezpodrednio na kapitat
{(fundusz) wlasny

Zobowiazania z dziatalno$ci operacyjnej

1050 272,26

79 078,97

Zmiana stanu zobowiazan

971 193,28

79 078,97

Pozycja A.L9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych

2018

2017

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

24319 748,80

262 463,11

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

782 916,15

938 396,85

Razem

3 202 664,95

1200 859,96

1. Zmiana stanu

-2 001 804,99

-1 200 859,96

Ujemna wartos¢ firmy

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)

Razem

2. Zmiana stanu

Ogdétem zmiana stanu rozliczed miedzyokresowych (1+2}

-2 007 804,99

-1 200 859,96

Wyjaénienie roznic w zakresie §rodkéw pienieznych przyjetych w bilansie i rachunku przeplywéw
pienieznych:

Komentarz:
Pozostate korekty: dyskonto obligacji +31.462,70 oraz wycena po2yczek wsg SCN -297.127,50
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Nota 14

Nalezne lub wyplacone wynagrodzenia osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i

administrujacych_ za. ok .obrotowy
Wynagrodzenia

2018

2017

I. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organdw
| zarzadzajacych. w tym;

237 600,00

118 798,80

1. Wynagrodzenie

237 600,00

118 798,80

Zarzad

237 600,00

118 798,80

{petniona funkeja)

{petniona funkeja)

2. Nagrody | wynagrodzenie z zysku

{petniona funkeja)

{petniona funkeja)

{petniona funkeja)

Il. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organéw
nadzorujacych, w tym:

1. Wynagrodzenie

{petniona funkcja)

{petniona funkcja)

{petniona funkcja)

2. Nagrody | wynagrodzenie z zysku

{petniona funkcja)

{petniona funkcja)

(petniona funkcja)

ll. Wyptacone lub nalezne wynagrodzenia osobom wchodzacym w skiad organdw
administrujacych, w tym:

1. Wynagrodzenie

(petniona funkcja)

{(petniona funkcja)

{petniona funkcja)

2. Nagrody | wynagrodzenie z zysku

(petniona funkcia)

(petniona funkcja)

{petniona funkeja)

RAZEM

237 600,00

118 798,80

Nota 15
Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone iub nalefne za rok obrotowy

Okres trwania
dotyczaca umowy
okresu dotyczacej

Wyszczegélnienie Data umowy

2018

2017

Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych i21 RPiK) EJednoEethTa"

rewidentach

22 000,00

12 000,00

inne ushugl atestacyjne

Ustugi doradztwa podatkowego

Skonsclidowane sprawozdanie finansowe

Pozostate ustugi

Razem

22 000,00

12 000,00

Neta 16
Zmlany polityki rachunkowosci, ktbre wywieraja Istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa | wynik finansewy

Wyszczegéinienie Przyczyny zmlan zasad Metody wyceny | Wplyw zmilan na { Wplyw zmian na
zmian rachunkowofd wynlk finansowy { kapitat (fundusz)

1. W zakresie klasyfikagji i grupowaniz zdarzen gospodarczych

Przedstawienie zmiany sposohu
sporzadzenia sprawezdanla

Frzyczyny zmilany sposoby
sporzadzenla sprawozdania

o ] I | I |

7. W zakresie meted wyceny aklywdw i pasywow na moment poczatkewego ujgcia w ksiegach rachunkowych

T I ! | | !

3. W zakresie metod wyceny aktywow i pasywdw na moment wyceny bilansowej

/
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Nota 16
d i 2 sytuacie mafatkowa, finansowa § wynik finansowy - cjag dalszy z poprzednie strony
Wyszczegdinlenie Prayczyny zmilan zasad Metody wyceny | Wplyw zmlan na | Wplyw zmian na Przedstawlenie zmiany sposobu Przyczyny zmkany sposobu
zmian rachunkowo§c wynlk finansowy {kaphat {fundusz} sporzadzenta sprawozdanla sporzadzenla sprawozdania
whasny finansowedo
- Imiana Biorac pod uwage charakler Wycena udziatdw {574 433 738,76 31100 922,53 {bez |nie dotyczy nie datyczy
melody wyceny | dziatalnosci prowadzone] przez Spolke Jmetody praw {bez uwzglednienia|uwzglednienia
udziaféw w  |oraz jej jednostki podporzadkowane, wlasnoSci efekte podatku efektu padatku
jednostkach | Zarzad Jednostki uznat, ze metoda praw odroczenego) adroczonege)
powigzanych |wiasnoScl nzjlepief odzwierciedla
na metode sytuacje majatkowa i finansowy Spdiki,
praw osiagane przez nig wyniki finansowe
wiasnosci oraz pozwala w najbardziej rzetelny i
{dotychczas  |najaktualniejszy sposdb zaprezentowad
wycenianio po |realng wanos¢ spatek
cenie nabycia [podperzadkowanych oraz odniesé ich
skarygowane] [sytuacje finansows i wypracewywane
o ewentualny  pwyniki finansowe na sprawozdanie
odpis z tytuti: [finansowe Spotkl. Naledy bowiem
trwate} utraty  jzwrddic uwage, Ze wartos wybranych
warto$ci} jednostek podperzadkowanych jest w
duzej mierze oparta na wycenie
posiadanych przez nie akiywow do
wartosci godziwej przez rzeczoznawce.
Metoda praw whasnoSci zapewnia zatem
lepsze odzwierciedlenie ryzyka
Zwigzanego z eksporycja na zmienne
wyniki finansowe jednostek
podporzadkowanych.

4, W zakresie metod ustalania wyniku finansowego

- | l I

5. W zakresie sposobu prezentacji infermaci w sprawezdaniu finansowym

S 1 1

6. Inne

SN 1 1

Komentarz:

W roky 2018 zaksiegowane wzrost wartosci udzialéw w oparciu o dane finansowe spiiek zaleznych za rok biezacy Y. 2017, Korekte dotyczaca lat ubieghych rozliczons poprzek wynik z lat ubieglych { ujete

bezpoirednio w kapiotale whasnym

Nota 17
tnformacje liczbowe, wraz z wyjaénieniami zapewniajace poréwnywalnoé¢ danych sprawozdania finansowego za rok
i i chrotowy
Wyszczegélnienie pozycji sprawozdania finansowego Dane za rok Warto$ci Dane
ubiegly oprowadzajace| pordwnywalne
do roku ubiegtego
ordwnywalnosd
dane
sprawozdania
finansowego za
rok ubiegly z
danymi. roku
Bilans - - -
inwestycje diugoterminowe - udzialy i akce w jednostkach powiazanych 134 240 437,00 31 100 9822,53] 165 341 359,53
Zysk (strata) netto 39 759,10 25191 747,25 25 231 506,35
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 265 800,81 5909 175,28 6174 976,09
Rachunek zyskdw i strat - - -
Aktualizacja wartosci aktywéw finasowych - 31100 922,53 3110092253
Podatek dochodowy 43 096,80 5909 175,28 5952 272,08
Rachunek przeptywdw pienieznych - - -
Zysk {strata) netto 39 759,10 25 191 747,25 25 231 506,35
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -] -31100922,53] -31100922,53
Zmiana stanu rezerw 265 800,81 5909175,28 6174 976,09
Nota 18
Struktura rzeczowa i teryiorialna przychoddéw netto ze sprze tow
2018 2017
od jednostek | od jednostek | od jednostek | od jednostek
powigzanych | pozostalych | powiazanych | pozostalych
1, Sprzedaz ustug (struktura rzeczowa) 7 000,00 - - -
- ustugi doradcze 7 000,00 - - -
W/
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Nota 18
ruktur i jal ) .

warow. i produktow - cigg dalszv z poprzednie strony

2018

2017

od jednostek | od jednostek
powiazanych pozostatych

od jednostek
powiazanych

2. Sprzedaz materiatow (struktura rzeczowa)

od jednostek
pozostalych

3. Sprzedaz towardéw (struktura rzeczowa)

4. SprzedaZz produktow lub innych ustug (struktura rzeczowa)

5. Inne przychody ze sprzedazy (struktura rzeczowa)

RAZEM

7 000,00 - -

w tym.

Sprzedaz dla odbiorcow krajowych

7 400,00 - -

~ produkty/ustugi

7 000,00 - -

- towary

Sprzedaz eksportowa

- produkty/ustugi

- towary

SprzedaZ wewnatrzunijna

- produkty/ustugi

~ towary

Nota 19

Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby

2018

2017

A. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby

B. Koszty wg rodzajbw

1762 319,06

114817255

1. Amortyzacja

. Zuzycie materiatow i energii

47,50

1439 330,22

964 929,23

2
3. Ustugi obce
4, Podatki i opfaty, w tym:

9321,10

2434,40

- podatek akcyzowy

5. Wynagrodzenia

237 600,00

118 798,80

[=)]

. Ubezpieczenija spoteczne j inne Swiadczenla, w tym

28 020,24

14 010,12

- emerytalne

7. Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu)

48 000,00

48 000,00

- ubezpieczenia majatkowe

48 000,00

48 000,00

RAZEM

1762 319,06

1148172,55

Nota 20
Pane rozliczenia kregu kosztdw

2018

207

l. Zmiany w zakresie kosztow rozliczonych + /-

1. Z tytutu réznic inwentaryzacyjnych

2. Odpisanie zaniechanej produkgji

3. Odpisanie kosztéw bez efektu gospodarczego
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Nota 20
Dane rozliczenia kregu kosztow - ciag dalszy z poprzadniei strony

2018

2017

4, Inne

il. Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczefi miedzyokresowych kosztéw +/-

1. Produkty gotowe

2. Péiprodukty i produkty w toku

3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

lll. Koszt wlasny produkcji sprzedanej

1 305 659,21

209 775,70

- koszt wytworzenia sprzedanych produktow

~ koszt wytworzenia §wiadczen na wiasne potrzeby

- koszty sprzedazy

-~ koszty ogéinego zarzadu

1305 659,21

209 775,70

IV. Warto§¢ sprzedanych towarGw i materiatow

Nota 21
Inne przychody operacyine

2018

2017

l. Rozwiazane rezerwy (z tytutu)

Il. Pozostate, w tym:

1} rozwigzanie odpiséw aktualizujacych warto$€ naleznosdci

2) odpis aktualizujacy wartod¢ niematerialna i prawna zaliczang do inwestycji

3) odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci zaliczanych do inwestycji

4} otrzymane koszly postgpowania spornego

6) przedawnione zobowiazania

7} Zwrdcone, umorzone podatki

8) przychody z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych

9) pozostate

301,62

1) przychody z refaktur

416 150,00

Inne przychody operacyjne RAZEM

416 451,62

Nota 22
Inne koszty operacyjne

2018

2017

I. Utworzone rezerwy (z tytutu)

ll. Pozostate, w tym:

425 375,68

1} odpis aktualizujacy wartod€ naleznosci

Przyczyna utworzenia:

2) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialng i prawna zaliczana do inwestycji

Przyczyna utworzenia

3) odpis aktualizujacy warto$é nieruchomosci zaliczanych do inwestycji

Przyczyna utworzenia:

4) odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow

Przyczyna utworzenia:

5) koszty postepowania spornego

6) przedawnione naleznosci

9 225,00

7) niezwrdcone, umorzone nadptaty podatkow

8) koszty z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych

9) pozostate

0,68

10} koszty do refaktur

416 150,00
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Nota 22
Inne koszty operacyine - ciag dalszy z poprzednie strony

2018

2017

inne koszty operacyjne RAZEM

425 375,68

0,44

Nota 23
Wybrane przychody finansowe

2018

2017

1. Przychody finansowe 2 tytutu dywidend i udziatéow w zyskach razem

a} od jednostek powiazanych, w tym:

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspdtzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczgcego inwestora

- od wspéinika jednostki wspdtzaleznej

- od jednostki dominujacej

- od pozostalych jednostek powiazanych

b) od pozostalych jednostek

Il. Przychody finansowe z tytufu odsetek razem

8770379,07

713 548,17

1) z tytute adzielonych polyczek

8770379,07

713 548,17

a) od jednostek powlazanych, w tym:

8 766 083,27

702 470,93

- od jednostek zaleznych

8 766 083,27

702 470,93

- od jednostek wspbtzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczacego inwestora

- od wspdlnika jednostki wspotzaleznej

- od jednostki dominujacej

- od pozostatych jednostek powigzanych

b) od pozostatych jednostek

2) pozostafe odsetki

a) od jednostek powigzanych, w tym:

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspodtzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od Znaczaceqgo inwestora

- od wspdlnika jednostki wspdtzaleine)

- od jednostki dominujace)

- od pozostatych jednostek powigzanych

b} od pozostatych jednostek

iil. inne przychody finansowe razem

1} dodatnie réznice kursowe

~ zrealizowane

- niezrealizowane

2) rozwigzane rezerwy (z tytutu)

3) pozostate, w tym:

3 486 300,57

499 777,61

- przychody z tytutu rozchodu aktywow finansowych

- wycena kredytéw i pozyczek wdg SCN

1598 316,01

499 777,61

- udzielone poreczenia

| 887 984,56

IV. Aktualizacja wartosci aktywdéw finansowych

174 433 739,76

Efekt wyceny udziatéw w jednostkach podporzadkowanych metoda praw whasnosc

174433 739,76
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Nota 24
Wybrane koszty finansowe

2018

2007

l. Koszty finansowe z tytutu odsetek razem

10 388 413,86

726 340,20

1) od kredytow i pozyczek

2404 552,40

726 340,20

a) dla jednostek powiazanych, w tym:

2404 552,40

726 340,20

- dla jednostek zaleznych

2404 552,40

45 145,20

- dla jednostek wspoétzaleznych

- dla jednostek stowarzyszonych

- dla znaczacego inwestora

- dla wspolnika jednostki wspdtzaleznej

- dla jednostki dominujacej

- dla pozostatych jednostek powigzanych

b) dia innych jednostek

2} pozostale odsetki

a) dla jednostek powiazanych, w tym:

- dla jednostek zaleznych

- dia jednostek wspétzaleznych

- dla jednostek stowarzyszonych

- dla znaczacego inwestora

- dia wspdinika jednostki wspotzaleznej

- dla jednostki dominujacej

-~ dla pozostatych jednostek powiazanych

b) dla innych jednostek

7983 861,46

i. Inne koszty finansowe razem

2 034 596,86

1) ujemne rdznice kursowe

- zrealizowane

- niezrealizowane

2) utworzone rezerwy {z tytutu)

3) pozostate, w tym:

2034 596,86

234112,81

~ koszty 2 tytutu rozchodu aktywdw finansowych

- wycena pozyczek wdg SCN

970 421,97

202 650,11

- koszt obsiugi obligacji

52 400,00

31462,70

- koszt otrzymanych poreczen

1011 774,89

Nota 25
Stan rezerw

§tan na
poczatek

Zwiekszenia

Wykorzystanie

Rozwiazanie

Stan na koniec

okresy

1. Z tytudu odroczonego podatku
dochodowego

265 800,8)

40 800 826,59

265 800,81

40 800 826,59

2. Na Swiadczenia emerytalne | podobne, w
tym:

a) diugoterminowe

b} krotkoterminowe

3. Pozostate rezerwy, w tym:

a} diugoterminowe

b) krétkoterminowe

Strona 41



Cavatina Holding Spétka Akcyina

Nota 25
Stan rezerw - ciag dalszv. z poprzednie strony
Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie [Stan na koniec
poczatek okresy
Razem 265 800,81 40 800 826,59 - 265 800,81 40 800 826,59
Nota 26
Wykaz czynnych | biernych rozlicze miedzyokresowych
2018 2017
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 2419 748,80 262 463,11
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 1 807 608,25 262 463,11
~ wynikajacych ze strat podatkowych, w tym podziat wedtug termindw wygasniecia prawa do
odliczenia tych strat -~ 213 438,31
- - 21343831
~ wroku .., - -
~ wroku ... - -
- wynikajacych z nigrozliczonych dochoddw wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszen
podstawy opodatkowania - -
- wynikajacych z pozostatych ujemnych réznic przejSciowych, z tego m.in. (prosze wymienié
naiwieksze); 1 807 608,25 49 (24,80
- wycena pozyczek i obligagji 1 807 608,25 49 024,80
- odpisy aktualizujace wartodé aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Rdznica miedzy wartodcia otrzymanych finansowych skiadnikdw aktywdw a zobowiazaniem zaptaty
Za nie razem; - -
- kredyty - -
- obligacje - -
- inne - -
3. Inne 612 140,55 -
-wycena pozyczek wdg SCN, dyskonto obligacji 612 140,55 -
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw {(czynne), w tym: 782 916,15 938 396,85
1. Polisy ubezpieczenia os6b i skiadnikdw majatku 48 000,00 48 000,00
2. Optacony z gory czynsz - -
3. Optacone z gory koszty energii - -
4. Prenumerata czasopism - -
5. Roczny odpis na Zakfadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych - -
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produkcji - -
7. Réznica miedzy wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikdw aktywdw a zobowiazaniem
zaptaty za nie razem: 734 916,15 890 396,85
- kredyty - -
- obligacje 734 916,15 890 356,85
- inne - -
8. Nadwyzka kosztow poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezakoficzonych umébw
budowlanych - -
9, NadwyZka przychoddw szacowanych nad naleznosciami zafakturowanymi z tytutu ustug
budowlanych - -
1. ... - -
Rozliczenia miedzyokresowe (bierne), w tym: - -
1. Ujemna wartosc firmy - -
Stan na BO - -
a) zwiekszenia, w tym: ~ -
b} zmniejszenta, w tym:; - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: - -
a) dtugoterminowe, w tym: - -
h) krétkoterminowe, w tym: - -
/7
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Nota 26
Wykaz czvpnych i biernych rozliczer miedzyokresowych ~ ciga dalszy z poprzednief strony.

2018 2017

- nadwyzka kosztéw szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezakofczonych uméw
budowlanych d

3. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym: -

a) diugoterminowe, w tym: -

b) krétkoterminowe, w tym: -

- nadwyzka naleznofci zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytutu ustug
budowianych -

- przychody oszacowane i niezafakturowane -

4. Rozliczenia miedzyokresowe umoéw budowlanych -

Nota 27
- _Emisj i_splata nieudziatowych_ i kapitatowych papierdw wartosciowych
Rodzaj instrumentu Rodzaj operacji Warto§¢ Data operacji Szczegbly operacgji
Obligacje Seria A Obligacje 17.11.2007
diugoterminowe 64 141 000,00
Obligacje serii C Cbligacje 13.04.2018
diugoterminowe 34 141 000,00
Obligacje serii B Obligacje 03-04,2018
krétkoterminowe 8 140 000,00
Obligacje serii BA Obligacje 05.2018
krotkoterminowe 2 310 000,00
Obligacje serii BB Obligacje 06.2018
kritkoterminowe 1 000 000,00
Obligacje serii BC Obligacie 15.11.2018
krdtkoterminowe 1 310 000,00
PREZES 7ARZADU
Sporzadzons .o KIBKOW . dnia ... 25.06.2019 .

{emiejscawasd) {data)

iy ==

Mirostawa Zamoiska

{nazwisko i imig, podpis osoby sporzadzajacej) {podpisy czionko\ Zarzqdu)
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SPRAWOZDANIE ZARZADU 7 DZIALALNOSCI SPOLKI CAVATINA HOLDING $.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA 31.12.2018

INFORMACJE OGOLNE

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku, Zarzad jest zobowigzany
sporzgdzi¢ sprawozdania z dziatalnogci jednostki w roku obrotowym.

Zgodnie ze statutem Spolki, rokiem obrotowym spéiki jest rok kalendarzowy. Wobec powyzszego
ninigjsze sprawozdanie odnosi sie do okresu rozpoczynajgcego sie dnia 01.01.2018 i zakohiczonego
dnia 31.12.2018, jednak zawiera rowniez odniesienie do kluczowych wydarzen w Spélce, ktére nastgpily
po tym okresie ({fj. po dniu bilansowym) i s3 aktualne réwniez na dzien jego sporzadzenia.

Dane rejestrowe i podstawowe informacje o Spélce

Firma Spdtki: CAVATINA HOLDING Spolka akeyjna (dalej zwana ,,Spétka”)
Forma prawna: spotka akecyjna

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Wielicka 288, 30-552 Krakow

Krajowy Rejestr Sadowy (KRS):
Numer KRS: 0000680167

Oznaczenie Sadu Rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,
Wydziat Xl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data powstania Spatki: 19.07.2017

Data rejestracji w KRS: 16.08.2017

Krajowy Rejestr Urzedowy Podmiotéw Gospodarki Narodowej (REGON):
Numer identyfikacyjny REGON: 368028192

Ewidencja podatkowa;
Numer identyfikacji podatkowej (NIP): 6793154645

Kapitat zakladowy
Na dzief 31.12.2018 kapitat zakladowy wynosit 226,176.574,00 PLN i dzielit sie na 226.176.574 akcje,
w tym:

a) 100.000 akcji na okaziciela serii A o numerach 000001 do 100000 o wartosci nominalnej po 1,00
PLN kazda akcja, pokrytych w catosci przed zarejestrowaniem Spotki wkiadem pienigznym w
kwocie 100.000 PLN,

b) 120.218.637 akcji imiennych serii B o numerach od 000000001 do 120218637, o wartosci
nominalngj 1,00 PLN kazda, pokrytych w catosci wkladem niepienigznym o wartosci
120.218.637,77 PLN,

c) 55.394.789 akeji imiennych serii C o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda, o numerach od
00000001 do 55394789, pokrytych w calosci wkladem niepienieznym o wartosci 55.394,789,95
PLN,
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d} 50.463.148 akcji imiennych serii D o warto$ci nominainej 1,00 PLN kazda, o numerach od
00000001 do 50463148, pokrytych w catosci wkiadem niepienieznym o wartosci 50.463.148,44
PLN.

Spéika rozpoczeta swojg dziatalnoéé jako spotka z minimalnym kapitatem zakladowym przewidzianym
dla spétek akcyjnych, czyli 100 000,00 PLN i zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dniu 16 sierpnia 2017 roku.

W dniu 29.09.2017 nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego o 120.218.637,00 PL.N poprzez aport
udziatléw w spotce Cavatina GW Sp. z 0.0., a takze aport udziatéw w kapitale zakladowym spokki
Deweloper Media Sp. z 0.0. i udzialéw w kapitale zaktadowym spétki Carbon Tower Sp. z 0.0.
Uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 26.02.2018 kapital zakiadowy zostat
podwyzszony o kwote 55.394.789,00 PLN (zarejestrowana w KRS dnia 29.03.2018), w zwigzku z
aportem udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Diamentum Office Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
oraz aportem udziatow w kapitale zakladowym spétki 100K Sp. z 0.0, z siedzibg w Bielsku - Biatej.
Uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 31.07.2018 kapitat zakladowy zostat
podwyzszony o kwote 50.463.148,00 PLN (zarejestrowana w KRS dnia 17.08.2018), w zwiazku z
aportem do Spéiki udziaiéw w kapitale zaktadowym spdtki EQUAL | Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie.
Na dzieti sporzgdzenia ninigjszego sprawozdania, kapitat zaktadowy Spétki wynosi 226.176.574,00
PLN i dzieli sie na 226.176.574 akcje o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda.

Zaréwno na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spdtki, jak i na dzien
31.12.2018, jedynym akcjonariuszem Spdtki byta spdlka Cavatina Sp. z 0.0. .

Wyplata dywidendy
W roku objetym sprawozdaniem finansowym oraz do dnia podpisania niniejszego sprawozdania Spotka
nie dokonatla wyptaty dywidendy.

Nabycie akcji wlasnych
W roku objetym sprawozdaniem finansowym oraz do dnia podpisania niniejszego sprawozdania Spéika
nie dokonata nabycia lub zbycia zadnych akcji wasnych.

Organy Spoiki

Organami Spotki sa:

¢« Walne Zgromadzenie

e Zarzad
Zgodnie z zasadami reprezentacji Spotki, w przypadku zarzgdu wieloosobowego, Spétkg moze
reprezentowa¢ Prezes Zarzadu samodzielnie, dwdch czionkéw zarzadu facznie lub cztonek

”
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Skdad Zarzadu Spolki
W okresie od dnia 01.01.2018 do dnia 31.12.2018 Zarzad Spélki byl trzyosobowy i w skiad jego
wchodzity nastepujace osoby:

» Michat Dziuda — Prezes Zarzadu
s Rafat Malarz — Czionek Zarzadu
+ Daniel Draga - Czlonek Zarzgdu

Powyzszy sklad Zarzadu jest aktualny réwniez na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania.

Skiad Rady Nadzorczej Spolki
W okresie od dnia 01.01.2018 do dnia 31.12.2018 Rada Nadzorcza Spoftki byia trzyosobowa i w jej skiad
wehodzity nastepujgce oscby:

+ Filip Dziuda ~ Czionek Rady Nadzorczej
e Sebastian Kulejewski — Czfonek Rady Nadzorczej
+ Piotr Jasinski — Czionek Rady Nadzorczej.

Powyzszy skiad Rady Nadzorczej Spdélki jest aktualny rdwniez na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania.

. ISTOTNE DZIALANIA | PROJEKTY

W prezentowanym ckresie sprawozdawczym Spétka kontynuowala swojg aktywnos$é jako spotka
holdingowa, majgca na celu skupienie w ramach swojej wlasnosci wszystkie spdlki celowe, prowadzace
zardwno dzialalne$e budowlang, inwestycyjng, generalnego wykonawstwa, jak i dziatainosc w zakresie
wydawniczym oraz koordynacji projektow miedzynarodowych grupy kapitalowej Cavatina.

Najbardziej kluczowymi wydarzeniami w dziatainosci Cavatina Holding S.A. w roku obrotowym 2018
bylo, podwyZzszenie jej kapitalu zakladowego ¢ wskazane powyzej kwoty 55.394.789,00 PLN i
50.463.148,00 PLN, a tym samym przejecie spolek celowych powotanych w celu realizacji inwestyciji
budowianej we Wroctawiu (Diamentum Office sp. z 0.0.) i w Krakowie (100K Sp. z 0.0., EQUAL 1 Sp. z
0.0.).

W roku obrotowym 2018 Spétka kontynuowata swojg dziatalnos¢ holdingowag poprzez powotywanie do
dziatalnosci nowych spolek celowych — spdiki Cavatina SPV 1 Sp. z 0.0, Cavatina SPV 2 Sp. z 0.0,
Cavatina SPV 3 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 4 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 7 Sp.
z 0.0., Cavatina SPV 9 Sp. z 0.0. sluzacych réwniez celom realizacji kolejnych inwestycji budowlanych.
W tym samym celu w roku obrotowym rozpoczynajacym sie dnia 1.01.2019 utworzono kolejine spé%ks
Cavatina SPV 10 Sp. z 0.0. oraz Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0.

. s
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Spotka prowadzi réwniez dziatalnodc polegajacg na pozyskiwaniu kapitatu (finansowania) na rozwoj

Spalki oraz grupy kapitatowej w postaci emisji obligacji oraz udzielaniu finansowania / pozyczek spétkom

powigzanym z grupy kapitalowej Cavatina gidwnie w celu realizacji przez nie inwestycji deweloperskich.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant kalkulacyjny)
za rok obrotowy trwajacy od dnia 1 stycznia 2018 do dnia 31 grudnia 2018

Przychody ze sprzedazy produktow,
towardw | materialow

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i
materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedaty
Koszty ogdinego zarzadu

Zysk (strata) ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

2Zyski {strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk/ (strata) netto

ANALIZA SYTUACJI EKONOMICZNEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ SPOLKI

A B
Biezacy Ublegly Zmiana Zmiana Blezacy Ubiegly
okres okres {A-B) (A-B)B okres okres
Struktura Struktura
‘000 2t ‘000 zt ‘000 = % % Yo
7.00 0,00 7,00 - 100% -
0,00 0,00 0,00 - 0% -
7,00 0,00 7,00 - 100% -
1 305,66 209,78 1095,88 522% 18652% -
-1 298,66 -209,78  -1088,88 519% -18552% -
416,45 0,00 416,45 - 5949% -
425,38 0,00 42538 - 6077% -
-1 307,58 -209,78 -1 097,80 523% -18680% -
186 690,42 1213,33 185477,09 15287%  2667006% -
12 423,01 960,45 11 462,56 1193% 177472% -
172 959,83 43,10 172916,73 401198%  2470855% -
33 080,71 3,34 3307737 990340% 472582% -
139 879,12 39,76 13983936 351709%  1998273% -

W roku obrotowym 2018, Spétka uzyskata przychody ze sprzedazy w wysokosci 7 tys. PLN.

Strata z dziatalnosci operacyjnej wyniosta 1,3 min PLN.

Przychody finansowe wyniosly 186,7 min PLN. Pozycje g stanowi przede wszystkim zysk (przychod)
z tytulu wyceny udzialéw w spétkach zaleznych zgodnie z metoda praw wlasnosci.

Zysk netto za rok obrotowy wynosi 139,9 min PLN.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPGEKI CAVATINA HOLDING S.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA 31.12.2018
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BILANS na dzien 31 grudnia 2018 roku

A B
Koniec Koniec Koniec Koniec
biezacego ubieglego Zmiana Zmiana biezgcego ubteglego
okrestu okresu (A-B) {(A-B)/B okresu okresu
‘000 zt '000 =i ‘000 ¢ % Struktura % Struktura %
AKTYWA
Aktywa trwale
WartoSci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 - 0% 0%
Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 0,00 - 0% 0%
inwestycje diugoterminowe 543 280,30 196 842,56 346 437,74 176% 93% 95%
Diugoterminowe rozliczenia 241975 262,46 2 157,28 822% 0% 0%
migdzyokresowe
545 700,05 197 105,02 348 595,03 177% 93% 95%
Aktywa obrotowe
Zapasy 415,00 0,00 415,00 - 0% 0%
Naleznosci krdtkoterminowe 1861,70 221,49 1 640,21 741% 0% 0%
Inwestycje krétkoterminowe 36 456,65 9 685,99 26 760,66 276% 6% 5%
Krotkoterminowe rozliczenia 782,82 938,40 -155,48 7% 0% 0%
migdzyokresowe
39 516,27 10 855,87 28 660,40 264% 7% 5%
Suma aktywoéw 585 216,32 207 960,89 377 255,43 181% 100% 100%

y

ZAKONCZONY DNIA 31.12.2018 ///?]
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PASYWA

Kapital wiasny
Kapitat podstawowy
Kapitat rezerwowy

Zysk (strata) netto

Zobowiazania i rezerwy na
zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania
Zobowiazania diugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe

Suma pasywow

A B
Koniec Koniec Koniec Koniec
biezaceg ublegleg
biezacego ubiegiego Zmiana Zmiana o °
okresu okresu {A-B) (A-B)/B okresu okresu
‘000 zt ‘000 zi ‘000 zi % Struktura Struktura
% %
226 176,57 120 318,64 105 857,93 88% 39% 58%
39,76 0,00 39,76 - 0% 0%
165 070,87 39,76 165 031,11 415068% 28% 0%
391 287,20 120 358,40 270 928,80 225% 67% 58%
40 800,83 265,80 40 535,03 15250% 7% 0%
62 307,26 56 043,06 6 264,20 11% 1% 2%
90 821,03 31293,63 59 527,40 190% 16% 15%
0,00 0,00 0,00 - 0% 0%
193 929,12 87 602,50 106 326,62 121% 33% 42%
585 216,32 207 960,89 377 255,43 181% 100% 100%

Inwestycje diugoterminowe

Inwestycje diugoterminowe, stanowigce 93% aktywow spolki, skladajg sie z udziatdw i akcji w

jednostkach powigzanych w kwocie 464,7 min PLN oraz pozyczki udzielone podmictom w grupie w

wysokosci 78,5 min PLN. Pozycja ta wzrosta w pordwnaniu z rokiem poprzednim o 176%. Wzrost ten

wynika z aportu i przejecia nowych udzialdw w jednostkach zaleznych - gléwnie Equal | 100K,

Diamentum oraz z utworzenia nowych spétek celowych. Wszystkie udzialy zostaly take wycenione

metoda praw wlasnosci.

SWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI CAVATINA HOLDING S.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA 31.12.2018
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Posiadane przez spétke udzialy w spdlkach zaleznych (w “000 PLN):

Poczatkowa warto$é bilansowa
udzialow wedtug ceny nabycia

Warto$é bilansowa udziatow
wyceniona zgodnie 2 metodsg praw

% udzial
w kapitale

Spolka {na moment ohjecia udziaidw) whasnosci podstawowym

EQUAL 1l 16 006 55 369,31 100
TISCHNERA OFFICE § 005 8 060,98 100
CAVATINA OFFICE 4 006 3912,27 100
CARBON TOWER 13 556 11 027,65 100
CAVATINA GW 117 657 263 961,38 100
CAVATINA & PARTNERS 81 §9,37 100
CAVATINA SPV2 5 0,00 100
CAVATINA SPV1 5 0,00 100
100k 54 898 49 372,22 100
DIAMENTUM OFFICE 497 22 000,05 100
CAVATINA SPV4 5 0,00 100
CAVATINA SPV3 5 0,00 100
EQUAL I 50 463 50 979,59 100
CAVATINA SPV8 5 0,00 100
CAVATINA SPV7 5 0,00 100
CAVATINA SPVY 5 0,00 100
CAVATINA SPV5 5 0,23 100

Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe, stanowiace 6% aktywow spotki, to gidéwnie pozyczki udzielone podmiotom

zaleznym w celach inwestycyjnych w kwocie 36,2 min PLN,

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wynosi 226,2 min PLN i stanowi 39% pasywdw spdtki. Podlegaf on zmianom w okresie

sprawozdawczym, w zwigzku z przejmowaniem kolejnych spoélek grupy oraz podwyzszeniem kapitaiu

zakiadowego (pokrytego wkiadami niepienigznymi w postaci aportu udziaiéw w spotkach zaleznych).

Zobowiazania diugoterminowe i kréotkoterminowe

Zobowigzania spéiki to przede wszystkim zobowigzania finansowe z tytulu emisji obligacji w kwocie 99,1 min

PLN oraz krétkoterminowe zobowigzania wewnatrz grupy na kwote 54,1 min PLN z tytuiu otrzymanych

pazyczek od jednostek powigzanych.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSC SPOLKI CAVATINA HOLDING S.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNiA 31.12,2018

Strona 9

77



Sytuacja majatkowa i finansowa, wynik finansowy oraz rentownos¢ Spétki
Dziatalno$¢ gospodarczg Spoiki, jej wynik finansowy i rentownosé za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowa
i finansowa na dzieni bilansowy charakteryzujg nastgpujgce wskazniki:

Biezacy Ubiegty

okres okres

Wskazniki finansowania

suma zohowigzan diugo i krétketerminowych
- stopa zadtuzenia 26% 42%
suma pasywow

- pokrycie majatku trwatego kapitat wlasny
72% 61%

kapitatem wiasnym aktywa trwate

kapital wiasny + zobowigzania diugoterminowe
- trwato$¢ strukiury finansowania 78% 89%
suma pasywow

Koniec Koniec

bietacego ublegtego

okresu okresu
kafniki plyn ]
aktywa obrotowe ogdtem
- piynnosci | 0,44 0,46

zobowigzania krdtkoterminowe

aktywa obrotowe ogélem - zapasy
- plynnosci Il 0,43 0,46
zobowigzania kritkoterminowe

- ptynnoéci Ml inwestycje krotkoterminowe 0,40 0,41

zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik plynnosci | wynosi 0,44, wskaznik ptynnosci |l 0,43, a wskaznik plynnoéci lil 0,40 i utrzymuja sie na
ubieglorocznych poziomach.

Sytuacja finansowa Spdki w okresie sprawozdawczym byta stabilna. Spdlka realizowala swoje zadania
inwestycyjne, finansujgc sie srodkami pochodzgeymi od podmiotow trzecich.

Spélka posiada plynnoéé finansows, umozliiwiajaca jej biezgce regulowanie swoich zobowigzan teraz
i w przysziosci, a jej gléwnym zrodiem finansowania jest finansowanie od podmiotéw trzecich. W przyszioci
przychody spéiki bedg réwniez pochodzity z dywidend uzyskiwanych od podmiotéw zaleznych. Zdaniem
Zarzgdu obecna i przewidywana sytuacja finansowa Spotki zapewnia biezaca splate zobowigzan. %

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOEKI CAVATINA HOLDING S.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKON(ZONDN}A 31.12.2018
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VI

ZATRUDNIERNIE

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spotka nie zatrudniata pracownikow.

ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI, JAKIE NASTAPILY W
OKRESIE OD 01.01.2018 DO 31.12.2018, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA
ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Opis wazniejszych czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majgeych istotny wplyw
na dziatainos¢ oraz wynik finansowy Spdélki, kiore nastapily w okresie sprawozdawczym, a takze po
jego zakonczeniu — do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

W okresie od dnia 01.01.2018 do dnia 31.12.2018 oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania

finansowego:

¢ Przeimowanie spolek celowych oraz spélek operacyjnych grupy kapitalowej Cavatina celem
utworzenia przejrzystej struktury kapitatowej, skutkiem czege bylo podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spoiki;

¢ Powclywanie nowych spélek prawa handlowego celem koordynacji dziatalnosci miedzynarodowej
spotki, a takze realizacji dalszych inwestycji budowlanych;

« Emisje obligacji celem pozyskania finansowania na realizacje biezgcych i dalszych inwestycji

Spoiki.

OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

W biezacym roku obrotowym w Spolce nie prowadzono przedsiewzie¢ o charakterze
badawczo - rozwojowym.

PRZEWIDYWANY ROZWOJ DZIALALNOSCI

Dalszy rozwdj dziatalnosci Spotki bedzie potegat na zarzgdzaniu strukturg kapitalowa, zlozong ze spolek
operacyjnych, powolanych do konkretnych projektéw budowlanych oraz inwestycyjnych. Spétka
Cavatina Holding S.A. ma w zalozeniu by¢ jednostka dominujacg (holdingowa) dia grupy kapitalowej
Cavatina, ktorej celem jest realizacja strategii bazujacej gldwnie na;

. po pierwsze, nabycie nieruchomosci modelu just-in-time, przez co rozumiany jest brak

utrzymywania nieefektywnego banku gruntow, ktéry zastepowany jest umowami przedwstepnymi
z odroczeniem platnosci do czasu uzyskania pozwolenia na budowe;

J
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. nastepnie, unikatowy system budZetowania, ktory cechuje niski poziom nakiadow
inwestycyjnych przy jednoczesnym zachowaniu najwyzszego poziomu jakoéci i designu,
wyrézniajacego inwestycje projektowane i realizowane przez grupe kapitatowa Cavatina na tle
konkurencji;

. jak réwniez, podwyZszone naklady na dziatania zwigzane z komercjalizacja powierzchni
(majace na celu jej przyspieszenie) | sprzedazy.

Powyzsze zatozenia zapewniajg silng obecno$¢ Spétki na rynku nieruchomosci komercyjnych
i wyrézniajg na tle konkurencji.

Strategia Spdlki zakiada budowe obiektéw biurowych w starannie wyselekcjonowanych lokalizacjach
znajdujgcych sie w najwiekszych miastach regionalnych i w stolicy Polski. W ramach realizacii
powyzszej strategii szczegdiny nacisk kladzie sig na nastepujace aspekty:

. zapewnienie odpowiedniej skali inwestycji w celu uzyskania optymalnych parametrow
operacyjnych i technicznych obiektéw oraz optymalizacji ich budzetéw kosztowych,

. realizacia inwestycji odznaczajacych sie atrakcyjnym designem, tgczacym w sobie lekkos¢ i
zalety wizualne z efektywnoscia ekonomiczng i zaawansowang infrastrukturg techniczng
wplywajaca na wygode i koszt eksploatacii,

. zaoferowanie najemcom efektywnego koszfu najmu na poziomie konkurencyjnym w
stosunku do $redniej rynkowej wystepujacej w obiektach w danej lokalizacji w celu zwigkszenia
dynamiki dziatari komercjalizacyjnych, co realizowane jest poprzez wysoki poziom aranzacji fit-
out) przyznawanych najemcom.

Dalszy rozwdj Spétki bedzie réwniez polegat na systematycznym pozyskiwaniu finansowania w celu
dalszego rozwoju grupy kapitatowej, udzielaniu wsparcia finansowego spolkom powigzanym oraz
realizacji kolgjnych inwestycji w sektorze budownictwa komercyjnego | mieszkalnego.

Na bazie posiadanych planéw operacyjnych i prognoz finansowych, Zarzad nie stwierdza na dzieri
podpisania sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 oraz sporzgdzenia
ninigjszej sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki istnienia jakichkolwiek faktow i okolicznoéci, kicre
wskazywalyby na zagrozenia dia mozliwosci kontynuacji fub ograniczenia dziatalnosci przez Spétke.

OPiS ZAGROZEN { CZYNNIKOW RYZYKA
Spdika w trakcie swojej dziatalnosci identyfikuje nastepujace czynniki ryzyka i zagrozen:

a) Czynniki zewnetrzne:

s Ryzyko wzrostu cen materiatow, produktéw i ustug. W celu minimalizacji skutkdw wystapienia
takiego ryzyka Spotka zbudowata wysoko zdywersyfikowany portfel dostawcow. W przypadku
wzrostu cen u wszystkich kontrahentéw, stosowana jest polityka aneksowania umow 2z

Inwestoram| celem podwyzszenla stawkl Za generalne wykonawstwo 5 /
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Plynnosé inwestycji. Ryzyko wydiuzonej sprzedazy inwestycji jest minimalizowane poprzez
zawieranie umoéw © posSrednictwo w sprzedazy z czolowymi, Swiatowymi spotkami
posrednictwa na rynku nieruchomosci komercyjnych | rownolegle prezentowania
nieruchomosci miedzynarcdowym funduszom inwestycyjnym.

b) Czynniki wewnetrzne:

Konieczno$é ponoszenia wysokich naktadéw inwestycyjnych zwigzane z akwizycjag nowych
gruntow. Aby osiggnaé wymagany poziom $rodkéw pienieznych, pozyskiwane jest
finansowanie zewnetrzne i tym samym stosowana jest dzwignia finansowa i podatkowa.
Doswiadczenie na rynku nieruchomosci komercyjnych - stale poszerzane poprzez zawieranie
umow z czolowymi, Swiatowymi spétkami dzialajgcymi w segmencie nieruchomosci
komercyjnych (zarzgdzanie, posrednictwo w pozyskiwaniu najemcow, posrednictwo w
sprzedazy gotowych obiektow).

iX. PRZYJETE PRZEZ JEDNOSTKE CELE | METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM
ORAZ INSTRUMENTY FINANSOWE

W przedstawionym okresie sprawozdawczym Spotka nie stosowala instrumentéw finansowych

zabezpieczajacych ryzyko stopy procentowej oraz kursu walutowego. Jednostka nie stosuje

instrumentéw finansowych oraz rachunkowoéci zabezpieczen w mitygowaniu ryzyka prowadzonej

dziatalnosci. Nie wystapily takze kontrakty dlugoterminowe na dostawe materialéw (zakup) oraz na

dostawe produktdw (sprzedaz).

Krakéw, dnia 25.06.2019 roku
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