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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej Cavatina Holding Spétka Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Cavatina Holding Spotka Akcyjna (,,Grupa™), w ktdrej jednostkg dominujgca jest Cavatina
Holding Spotka Akcyjna (,,Jednostka dominujgca”) z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 28B, na ktore
sktadajg sie: skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia 2021
roku do dnia 31 grudnia 2021 roku, skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien
31 grudnia 2021 roku, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych, skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku
do dnia 31 grudnia 2021 roku oraz zasady (polityki) rachunkowos$ci oraz dodatkowe noty
objasniajace (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku
do dnia 31 grudnia 2021 roku zgodnie z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska
oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem
Jednostki dominujacej.

Niniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu, ktére wydalismy
dnia 31 marca 2022 roku.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
(,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych rewidentach”) oraz Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie
szczegdtowych wymogéw dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek
interesu publicznego, uchylajgcego decyzje Komisji 2005/909/WE (,rozporzadzenie UE"). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
,Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego".

JesteSmy niezalezni od Spoétek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosSci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatami Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spdétek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci
okres$lonymi w ustawie o biegtych rewidentach oraz w rozporzadzeniu UE.
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Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty najbardziej
znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnie$liSmy sie w kontekScie naszego badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako catosci i przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowalismy
naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznaliSmy za stosowne
przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy
osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto si¢ do tej sprawy
Nieruchomosci inwestycyjne Podejécie do badania
Nieruchomosci inwestycyjne stanowig okoto | Nasze procedury badania obejmowaty miedzy
76% sumy aktywéw Grupy Cavatina Holding innymi:
S.A. na dzien 31 grudnia 2021.
. ocene stosowanej polityki rachunkowosci

Nieruchomosci inwestycyjne obejmujg dwie przez Grupe odnoszacej sig do ujecia
gtéwne kategorie: ukoriczone nieruchomosci I wyceny nieruchomosci inwestycyjnych -
inwestycyjne wyceniane wedtug wartosci i nieruchomosci inwestycyjnych w budowie,
godziwej oraz nieruchomosci inwestycyjne zrozumienie i oceng sroQoywska kontroli
w budowie, wyceniane w cenie nabycia lub wewngtrznej odnoszacej sie do procesu
wedtug warto$ci godziwej, o ile spetnione wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
sa kryteria okreslone w politykach oraz n|er.uchomosu inwestycyjnych
rachunkowosci Grupy przedstawione w nocie w budowie; S )
9.7 wprowadzenia do skonsolidowanego * omowienie z Zarzadem biezacej sytuacji
sprawozdania finansowego Grupy. rynkowej branzy nieruchomosci

w obszarach geograficznych, w ktérych
Wyceny do wartosci godziwej sa Grupa prowadzi dzia’@lnoéé, w tym wptywu
przeprowadzane przez niezaleznych CQV|D'19 na rynek nieruchomosci
rzeczoznawcéw metoda dochodowa, biurowych;
technika zdyskontowanych przeptywéw o ocene i omoéwienie kluczowych zatozen
pienieznych i uwzgledniaja profesjonalny wyceny, uwzgledniajacych miedzy innymi
osad w odniesieniu do miedzy innymi stép stope kapitalizacji, stawki optat
kapitalizacji (yield), wysokos$ci obecnych czynszowych oraz okres bezczynszowy
i przysztych przychodéw czynszowych, i inne rabaty/opusty, rynkowa stope
poziomu wynajmu, a takze stopnia dyskonta, poziom niewynajetej powierzchni
zaawansowania budowy i naktadéw czy tez wartosc nakladow na aranzacje
pozostatych do poniesienia. Stopy dyskonta, powierzchni;
ktére zostaty uzyte przez rzeczoznawcéw . analize wycen nieruchomosci
uwzgledniajg poziom ryzyka indywidualnie inwestycyjnych oraz oceng zastosowanych
oceniany dla kazdej nieruchomosci metod wyceny przy wsparciu naszych
w zaleznosci od jej statusu. Dane wejéciowe wewnetrznych specjalistow z zakresu wycen
wykorzystywane do okreélenia wartoéci nieruchomosci, a takze procedury
godziwych nieruchomosci inwestycyjnych analityczne w odniesieniu do wartosci
Grupy sa danymi na poziomie trzecim godziwej, w tym oceng zasadnosci zmian
hierarchii warto$ci godziwej. w Swietle oczekiwan, ktére zbudowalismy

w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie

badania i biezgce informacje rynkowe;
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Zagadnienie zostato okreslone jako kluczowe
dla badania z uwagi na swoj istotny wptyw

na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
oraz szereg istotnych, profesjonalnych
0sgdéw Zarzadu dotyczacych m.in. kryteridw
dotyczacych rozpoczecia wyceny w wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

w budowie oraz istotnych, profesjonalnych
o0sgdéw dotyczacych zatozen w ramach
wyceny w wartos$ci godziwej.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

oraz nieruchomosci inwestycyjnych

w budowie jest z natury subiektywna z uwagi
na, miedzy innymi, indywidualny charakter
kazdej nieruchomosci, jej lokalizacje

i oczekiwane przychody z jej wynajmu.

Odniesienie do ujawnienia
w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym

Ujawnienia Grupy dotyczgce kluczowych
0sgdéw oraz szacunkow, a takze zasad
rachunkowosci nieruchomosci
inwestycyjnych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie zostaty
zamieszczone w nocie 5.1, 5.2, 9.7
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Ujawnienia Grupy dotyczace nieruchomosci
inwestycyjnych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie, w tym zatozen
przyjetych do wycen zaprezentowane

$3 W nocie 18 skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

o przeprowadzenie testéw wiarygodnosci
na wybranej probie wycen w zakresie
prawidtowosci informacji
o nieruchomosciach przekazywanych
rzeczoznawcom przez Zarzad oraz ocene
poprawnosci arytmetycznej modeli wyceny;

. wyjasnienie, w tym w toku dyskusji
z Zarzadem, zatozen wycen dla ktérych
nie sa publikowane wielkosSci wzorcowe
oraz zmian wartosci godziwych
odbiegajacych od zatozonych oczekiwan;

. ocene obiektywizm oraz kompetencji
zaangazowanych przez Grupe
zewnetrznych rzeczoznawcow;

o analize naktadéw poniesionych w trakcie
roku oraz test wybranych dokumentoéw
zrodtowych w przypadku nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie;

. ocene wptywu COVID-19 na dane wejsciowe
wykorzystywane do okre$lenia wartosci
godziwych nieruchomosci inwestycyjnych.

Ponadto oceniliSmy zakres i adekwatnos¢
przedmiotowych ujawnien w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

Finansowanie dziatalnosci Grupy

Wartos$¢ kredytéw, pozyczek oraz obligacji
pozostatych do sptaty stanowig okoto 44%
sumy bilansowej Grupy Cavatina Holding S.A.
na dzien 31 grudnia 2021.

Zgodnie z umowami kredytowymi

oraz warunkami emisji obligacji, Grupa jest
zobowigzana do realizacji szerequ wymogoéw.
Wymogi te, w zaleznosci od zapiséw
konkretnej umowy i warunkéw emisji
obligacji na bazie ktérych Grupa uzyskata
finansowanie dotyczg spetnienia okreslonych
wskaznikéw finansowych mierzonych

w oparciu o dane jednostkowe spdtek

Podejscie do badania

Nasze procedury badania obejmowaty miedzy
innymi:

. udokumentowanie naszego zrozumienia
procesu finansowania;
. zrozumienie procesu kalkulacji przez

Zarzad wymaganych wskaznikéw
finansowych zgodnie z warunkami uméw
kredytowych oraz warunkami emisji
obligacji finansujgcych dziatalno$¢ Grupy;
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zaleznych, dane skonsolidowane Grupy
oraz grupy, w ktérej Jednostka Dominujaca
najwyzszego szczebla jest Cavatina

sp. z 0.0., ktéra

w przypadku czesci z tych uméw
kredytowych i obligacji, petni funkcje
Poreczyciela.

Zagadnienie zostato okres$lone jako kluczowe
dla badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy z uwagi na istotne salda
finansowania dtuznego, ktére zapewnia
ciggtos$¢ buddéw, umozliwia realizacje
kolejnych projektéw i rozwdéj Grupy. Wartos¢
dostepnego finansowania udzielonego
jednostkom zaleznym zalezy réwniez miedzy
innymi od poziomu komercjalizacji projektow
inwestycyjnych.

Wartos¢ wskaznikéw finansowych
uzalezniona jest w wiekszosci przypadkéw
od wycen nieruchomosci inwestycyjnych
opisanych wyzej w punkcie Nieruchomosci
inwestycyjne.

Ustalenie wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych wymaga dokonania szeregu
szacunkow i przyjecia zatozen co do
poziomu, na ktérym ksztattowac sie beda
wartosci inwestycji po ukoriczeniu budowy,
stopnia zaawansowania oraz naktadéw
pozostatych do poniesienia czy tez stopy
kapitalizacji.

Brak spetnienia wymogow stawianych

w umowach kredytowych i obligacji moze
prowadzi¢ w konsekwencji do wypowiedzenia
tych uméw przez kredytodawcéw

i obligatariuszy oraz koniecznosci sptaty
zadtuzenia w terminach wcze$niejszych

niz obecnie zakladane.

Odhniesienie do ujawnienia
w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym

Ujawnienia Grupy dotyczace kredytéw,
pozyczek oraz obligacji pozostatych

do sptaty zaprezentowane sg w nocie 27
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

. zapoznanie sie z wdrozonymi
mechanizmami kontrolnymi Grupy
w zakresie wypetniania warunkéw umoéw
kredytowych oraz warunkdéw emisji
obligacji;

. zapoznanie sie z wymogami i warunkami
finansowania, w tym wymogami
dotyczacymi wskaznikéw zadtuzenia
i zdarzeniami powodujgcymi wymagalnosé
zrédet finansowania;

. ocene zgodnosci oszacowanych przez
Zarzad wskaznikow finansowych
z wymaganymi poziomami tych wskaznikow
na dzien 31 grudnia 2021 roku poprzez
przeprowadzenie rekalkulacji wskaznikéw;

. rozwazenie zdarzen majgcych miejsce
po dacie bilansowej, wigczajac
w to transakcje refinansowania, a takze
potencjalnego wptywu COVID-19
na przyszte zmiany wyceny nieruchomosci
bedace przedmiotem zabezpieczen
finansowania, na niepewno$¢ zwigzang
ze spetnieniem wskaznikéw oraz ptynnos¢
Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Ponadto oceniliSmy zakres i adekwatnos¢
przedmiotowych ujawniet w Skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej
i finansowej oraz skonsolidowanego wyniku finansowego Grupy zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska, przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowo$ci, obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem
Jednostki dominujacej, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad Jednostki dominujgcej uznaje
za niezbedng, aby umozliwiC sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajgceqgo istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac  skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej
jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy (Jednostki dominujgcej oraz istotnych jednostek)
do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad Jednostki dominujgcej albo zamierza dokonaé
likwidacji Grupy (Jednostki dominujgcej lub istotnych jednostek), albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,ustawa
o rachunkowosci). Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej sa odpowiedzialni
za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej.

Odpowiedzialnos$c¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnosé
jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB
zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogg powstawaé na skutek
oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tacznie mogtyby wptynagé¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikédw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen
oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepujg, na skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
a takze przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie opinie
i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sg wyrazane z uwzglednieniem jako$ciowego
i wartoSciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym
osadem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci
lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie
lub w przysztosci.
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Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0s3d i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

o identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub biedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére
sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé¢, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej,

e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy,

e oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$c
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych z nimi ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej,

e wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujgcej
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawac w znaczgcg watpliwos¢ zdolnos¢ Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
W naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowac,
ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci,

e oceniamy ogdélng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia
bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje,

e uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji finansowych
jednostek lub dziatalnos$ci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzér
i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytgcznie odpowiedzialni za naszg opinie
z badania.

Przekazujemy Komitetowi Audytu Jednostki dominujacej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej oSwiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych
wymogow etycznych dotyczgcych niezalezno$ci oraz, ze bedziemy informowac¢ ich o wszystkich
powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie
dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o dziataniach podjetych
w celu eliminacji zagrozen lub zastosowanych zabezpieczeniach.

Spos$rdd spraw przekazywanych Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej ustaliliSmy te sprawy,
ktore byly najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za biezacy okres sprawozdawczy i dlatego uznaliSmy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy
te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje
zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okoliczno$ciach, ustalimy, ze kwestia
nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie
oczekiwa¢, Zze negatywne konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu
publicznego.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Inne informacje obejmuja sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku
do dnia 31 grudnia 2021 roku (,Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy") wraz z o$wiadczeniem
o stosowaniu tadu korporacyjnego, ktére jest wyodrebniong cze$cia tego sprawozdania
oraz Skonsolidowany Raport Roczny za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2021 roku
(,,Skonsolidowany raport roczny”) (razem ,Inne informacje”). Inne informacje nie obejmuja
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i sprawozdania biegtego rewidenta na jego temat.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy wraz z wyodrebnionymi
cze$ciami spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych
informacji. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czyniac to, rozpatrzenie, czy Inne
informacje nie sg istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydajg sie istotnie znieksztatcone. Jesli
na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych informacjach, jestesmy
zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem, zgodnie
z wymogami ustawy o biegtych rewidentach, jest rowniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy zostato sporzgadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami
zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto jesteSmy zobowigzani do wydania opinii, czy Jednostka dominujgca w o$wiadczeniu
o stosowaniu tadu korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

e zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowos$ci oraz § 71 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panfstwem
cztonkowskim (,,rozporzadzenie o informacjach biezacych"),

e jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w S$Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Opinia o o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Grupa zawarta informacje
okres$lone w § 70 ust. 6 punkt 5 rozporzadzenia o informacjach biezgcych.

Ponadto, naszym zdaniem, informacje wskazane w & 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz i tego
rozporzadzenia zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majgcymi
zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
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Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i requlacji

Opinia na temat 2zgodnos$ci oznakowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
sporzadzonego w jednolitym elektronicznym formacie raportowania, z wymogami rozporzadzenia
o standardach technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu
raportowania

W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaliSmy zaangazowani
do przeprowadzania ustugi atestacyjnej dajgcej racjonalng pewnos$¢ w celu wyrazenia opinii
czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy na dzien i za rok zakoriczony 31 grudnia 2021,
sporzadzone w jednolitym elektronicznym formacie raportowania, zawarte w pliku o nazwie
,259400LL41Q1CC0OZ9M0O8-2021-12-31.zip" (,skonsolidowane sprawozdanie finansowe
w formacie ESEF"), zostato oznakowane zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu
delegowanym Komisji (UE) nr 2019/815 z dnia 17 grudnia 2018 r., uzupetniajgcym dyrektywe
2004/109/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w odniesieniu do regulacyjnych standardéw
technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania
(,,Rozporzadzenie ESEF™).

Identyfikacja kryteridw i opis przedmiotu ustugi

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato sporzgdzone przez Zarzad
Jednostki dominujgcej w celu spetnienia wymogow dotyczgcych oznakowania oraz wymogow
technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania, ktére
sg okreSlone w Rozporzadzeniu ESEF.

Przedmiotem naszej wustugi atestacyjnej jest zgodno$¢ oznakowania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w formacie ESEF z wymogami Rozporzadzenia ESEF, a wymogi
okres$lone w tych regulacjach stanowig, naszym zdaniem, odpowiednie kryteria do sformutowania
przez nas opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
w formacie ESEF zgodnie z wymogami dotyczacymi oznakowania oraz wymogami technicznymi
dotyczgcymi specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania, ktére sg okreslone
w Rozporzadzeniu ESEF. Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje wybdr i zastosowanie odpowiednich
znacznikéw XBRL przy uzyciu taksonomii okre$lonej w tych regulacjach.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu obejmuje réwniez zaprojektowanie, wdrozenie i utrzymanie systemu
kontroli wewnetrznej zapewniajgcego sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
w formacie ESEF, wolnego od istotnych niezgodnosci z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej, obejmujgcego réwniez sporzadzenie sprawozdan finansowych
zgodnie z formatem wynikajacym z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Naszym celem byto wyrazenie opinii, na podstawie przeprowadzonej ustugi atestacyjnej dajgcej
racjonalng pewno$¢, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato
oznakowane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Wykonalismy ustuge zgodnie z Krajowym Standardem Ustug Atestacyjnych dotyczgcym badania
sprawozdan finansowych sporzadzonych w jednolitym elektronicznym formacie raportowania
3001PL (dalej: "KSUA 3001PL"™) oraz, gdzie jest to stosowne, zgodnie z Krajowym Standardem
Ustug Atestacyjnych Innych niz Badanie i Przeglad 3000 (Z) w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Ustug Atestacyjnych 3000 (Zmienionego) - ,Ustugi atestacyjne inne niz badania
lub przeglady historycznych informacji finansowych” (dalej: ,,KSUA 3000 (2)").
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Standard ten naktada na biegtego rewidenta obowigzek zaplanowania i wykonania procedur w taki
spos6b, aby uzyskac racjonalng pewnos$¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie
ESEF zostato przygotowane zgodnie z okreslonymi kryteriami.

Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze ustuga
przeprowadzona zgodnie z KSUA 3001PL oraz, gdzie jest to stosowne, zgodnie z KSUA 3000 (2),
zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie.

Wybér procedur zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym od jego oszacowania ryzyka wystgpienia
istotnych znieksztatcen spowodowanych oszustwem lub btedem. Przeprowadzajgc oszacowanie
tego ryzyka biegty rewident bierze pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w formacie ESEF w celu zaplanowania stosownych
procedur, ktére majg zapewni¢ biegtemu rewidentowi wystarczajgce i odpowiednie do okolicznosci
dowody. Ocena funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej nie zostata przeprowadzona w celu
wyrazenia opinii na temat skutecznosci jej dziatania.

Podsumowanie wykonanych prac
Zaplanowane i przeprowadzone przez nas procedury obejmowaty miedzy innymi:

e uzyskanie zrozumienia procesu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
w formacie ESEF, obejmujgcego proces wyboru i zastosowania znacznikédw XBRL i zapewniania
zgodnosci z Rozporzadzeniem ESEF, w tym zrozumienie mechanizmow systemu kontroli
wewnetrznej zwigzanych z tym procesem;

e uzgodnienie oznakowanych informacji zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
w formacie ESEF do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

e przy uzyciu specjalistycznego narzedzia informatycznego i przy wsparciu eksperta z zakresu
IT ocene spetnienia standardéw technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego
elektronicznego formatu raportowania;

e przy uzyciu specjalistycznego narzedzia informatycznego ocene kompletnosci oznakowania
informacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w formacie ESEF znacznikami XBRL;

e ocene, czy zastosowane znaczniki XBRL z taksonomii okre$lonej w Rozporzadzeniu ESEF zostaty
odpowiednio zastosowane oraz, czy uzyto rozszerzern taksonomii w sytuacjach,
gdy w podstawowej taksonomii okre$lonej w Rozporzadzeniu ESEF nie zidentyfikowano
odpowiednich elementéw;

e ocena prawidlowosci zakotwiczenia zastosowanych rozszerzen taksonomii w podstawowej
taksonomii okre$lonej w Rozporzadzeniu ESEF.

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody stanowig wystarczajaca i odpowiednig podstawe
do wyrazenia przez nas opinii na temat zgodnos$ci oznakowania z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Wymogi etyczne, w tym niezaleznos¢

Przeprowadzajgc ustuge biegty rewident i firma audytorska przestrzegali wymogéw niezaleznosci
i innych wymogdéw etycznych okre$lonych w Kodeksie I|ESBA. Kodeks IESBA oparty
jest na podstawowych zasadach dotyczgcych uczciwos$ci, obiektywizmu, zawodowych kompetencji
i nalezytej starannosci, zachowania poufnos$ci oraz profesjonalnego postepowania. PrzestrzegaliSmy
rowniez innych wymogow niezaleznoSci i etyki, ktére majg zastosowanie dla niniejszej ustugi
atestacyjnej w Polsce.

Wymogi kontroli jakosci

Firma audytorska stosuje krajowe standardy kontroli jako$ci w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Kontroli Jakos$ci 1 - ,Kontrola jakosci firm przeprowadzajgcych badania i przeglady
sprawozdan finansowych oraz wykonujgcych inne zlecenia ustug atestacyjnych i pokrewnych”
przyjete uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw (dalej ,,KSKJ").
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Zgodnie z wymogami KSKJ, firma audytorska utrzymuje kompleksowy system kontroli jakosci,
obejmujacy udokumentowane polityki i procedury odnosnie do zgodnos$ci z wymogami etycznymi,
standardami zawodowymi oraz majgcymi zastosowanie wymogami prawnymi i regulacyjnymi.

Opinia na temat zgodnosci z wymogami Rozporzadzenia ESEF

Podstawe sformutowania opinii biegtego rewidenta stanowig kwestie opisane powyzej, dlatego
opinia powinna by¢ czytana z uwzglednieniem tych kwestii.

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato oznakowane,
we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Oswiadczenie na temat swiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem o$wiadczamy, ze ustugi, ktore SwiadczyliSmy
na rzecz Grupy sg zgodne z prawem i przepisami obowigzujgcymi w Polsce oraz ze nie bytly
Swiadczone ustugi niebedace badaniem sprawozdan finansowych, ktére sg zakazane na mocy
art. 5 ust. 1 rozporzadzenia UE oraz art. 136 ustawy o biegtych rewidentach. Ustugi niebedace
badaniem sprawozdan finansowych, ktére SwiadczyliSmy na rzecz Grupy w badanym okresie
sprawozdawczym zostaty wymienione w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy.

Wybér firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy po raz pierwszy
uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 17 pazdziernika 2019 roku oraz ponownie uchwalg
z dnia 18 pazdziernika 2021 roku. Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy badamy
nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakoriczonego dnia 31 grudnia 2019 roku; to jest
przez okres 3 kolejnych lat.

Warszawa, dnia 31 marca 2022 roku

Kluczowy biegty rewident

Jerzy Buzek
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