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WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

1. INFORMACJE OGOLNE

Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z o.0. (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z Cavatiny Sp. z o.o.
(,Jednostka dominujaca”, ,Spotka”) i jej spdtek zaleznych.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy
Kapitatowej Cavatina Sp. z 0.0. obejmuje okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku oraz
zawiera dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres od
1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku ("Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe", ,Sprawozdanie”) jest sprawozdaniem specjalnego przeznaczenia i zostato sporzadzone przez
Jednostke dominujacg na wewnetrzne potrzeby Zarzadu celem wypetnienia obowigzkéw informacyjnych
wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez spétke Cavatina Holding S.A. za ktére porecza Spétka.

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytaé tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok 2022 dostepnym na stronie
internetowej https://cavatina.pl/. Dane poréwnawcze prezentowane w niniejszym sprawozdaniu
finansowym specjalnego przeznaczenia s3 spojne zdanymi prezentowanymi w sprawozdaniu
finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku, o ktérym w dniu 30 maja
2023 roku zostato wydane przez firme EY sprawozdanie z badania nie zawierajgce modyfikacji tresci
opinii.

Cavatina Sp. z 0.0. zostata utworzona w wyniku zawarcia umowy Spétki w dniu 17 pazdziernika 2014
roku w formie aktu notarialnego.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000528885. Jednostce dominujacej nadano numer
statystyczny REGON 360087947 oraz numer NIP 5252601285. Siedziba Jednostki dominujgcej miesci
sie pod adresem 30-552 Krakow, ul. Wielicka 28B.

Czas trwania Jednostki dominujacej oraz jej jednostek zaleznych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Jednostki dominujacej jest dziatalno$¢ holdingowa, zarzadzanie
strukturg grupy kapitatowej oraz spétkami zaleznymi. Jednostka dominujaca prowadzi réwniez
dziatalnos$¢ finansowa polegajaca na zarzadzaniu polityka finansowa w Grupie Kapitatowej, zarzadzaniu
ptynnoscia finansowg Grupy, pozyskiwaniem kapitatu (finansowania) na rozwéj Grupy Kapitatowe] oraz
udzielaniu pozyczek spotkom powiagzanym z Grupy Kapitatowej Cavatina.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych
na budowie obiektéw biurowych i mieszkaniowych, a nastepnie zarzadzanie nimi i docelowa sprzedaz
wynajetych obiektow.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia
zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spoétki Grupy
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Zarzad Jednostki dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
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kontynuacji dziatalnosci przez jednostki wchodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzieé przysztosci,
tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nie dotychczasowej dziatalnosci.

W toku analizy zasadnosci przyjecia zasady kontynuacji dziatalnos$ci, Zarzad sporzadzit prognoze
przeptywéw pienieznych Grupy za okres 12 miesiecy po dniu bilansowym w podziale na dwa gtéwne
obszary dziatalnosci biznesowej Grupy, tj. dziatalno$¢ zwigzang z nieruchomos$ciami komercyjnymi
(skupiona wokot grupy kapitatowej Cavatina Holding S.A.) oraz dziatalno$¢ zwigzang z nieruchomosciami
mieszkaniowymi (skupiona wokét grupy kapitatowej Resi Capital S.A.), w ktorej uwzglednione zostaty
wszelkie znane mu fakty i okolicznos$ci, w szczegdlnosci w obszarze dostepnych dla Grupy Zrédet
finansowania (rowniez w kontekscie pozioméw wskaznikéw finansowych do ktérych przestrzegania
zobowiazania jest Grupa) oraz planowanych harmonograméw realizacji poszczegdlnych projektow
inwestycyjnych, jak i oczekiwania co do sytuacji rynkowo-gospodarcze;j.

Prognoza w obszarze nieruchomosci komercyjnych (Grupa Cavatina Holding) zaktada wptywy z ktérych,
najwazniejsze kategorie to:

e przeptywy, ktére sg zabezpieczone podpisanymi umowami, a ktére to stanowig znaczacy czesé
zaplanowanych wptywéw finansowych z ktérych Grupa Cavatina Holding moze skorzystaé¢ m.
in. w oparciu o odpowiednie zaawansowanie ponoszonych naktadéw inwestycyjnych;

e przeptywy co do ktéorych dopiero oczekuje sie podpisania stosownych uméw w oparciu
o podpisane wstepne warunki finansowania (term-sheets), zawarte z wiodacymi instytucjami
finansujagcymi nieruchomosci komercyjne na rynku polskim, z ktérymi Grupa Cavatina Holding
ma ugruntowang wspotprace, w oparciu o ktére Grupa Cavatina Holding w niedtugim czasie
oczekuje podpisania umoéow;

e przeptywy co do ktérych dopiero oczekuje sie podpisania stosownych uméw, ktore
charakteryzuja sie juz wysokim poziomem przednajmu i zaawansowaniem realizowanych prac, a
dla ktorych Grupa Cavatina Holding nie posiada jeszcze podpisanych wstepnych warunkéow
finansowania, ale ktérych podpisanie jest wysoce prawdopodobne na bazie zaawansowanych
rozmow z instytucjami zainteresowanymi ich finansowaniem oraz bardzo wysokich poziomoéw
przednajmu,

e przeptywy co do ktorych dopiero oczekuje sie podpisania stosownych uméw w oparciu
o podpisane wstepne warunki finansowania (term-sheets), w zakresie projektow ktore nie
charakteryzuja sie jeszcze wysokim poziomem przednajmu (uruchomienie finansowania bedzie
mozliwe pod warunkiem zapewnienia odpowiednio wysokiego poziomu przednajmu),

e przeptywy wynikajagce z emisji jednej lub wiekszej ilosci serii obligacji na podstawie
zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 marca 2023 roku prospektu
podstawowego, w ramach ktérego Spétka jest uprawniona do wyemitowania, w jednej lub wielu
seriach, obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150 mIn PLN lub réwnowartos¢
tej kwoty wyrazonej w euro,

e przeptywy, zwigzane z podpisanymi umowami finansowania, ktére warunkowane sg uzyskaniem
odpowiedniego poziomu najmu,

e przeptywy zwigzane z rolowaniem zapadajacych zobowigzan finansowych innych niz kredyty
obrotowe,

e przeptywy zwigzane z przedsprzedaza realizowanych i planowanych projektéw mieszkaniowych.

Prognoza zaktada réwniez utrzymywanie na poziomie zblizonym do obecnego zadtuzenia z tytutu
kredytow obrotowych, zgodnie z dotychczasowa historig i doswiadczeniami Grupy Cavatina Holding.

Po stronie wydatkéw kluczowe znaczenie maja planowane naktady inwestycyjne. W tym obszarze Grupe
Cavatina Holding wspiera mozliwo$¢ elastycznego zarzadzania procesem inwestycyjnym (przede
wszystkim na skutek zachowania w Grupie Cavatina Holding kompetencji zwigzanych z generalnym
wykonawstwem), w tym, w razie takiej koniecznosci, mozliwo$¢ zmiany harmonogramu realizacji
zaplanowanych inwestycji, dla ktérych nie zostaty jeszcze zawarte pierwsze umowy najmu, co pozwala
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na efektywne dopasowywanie tempa realizowanych wydatkéw inwestycyjnych do stopnia zapewnienia
Zrédet ich finansowania.

Prognoza w obszarze nieruchomosci mieszkaniowych (Grupa Resi Capital) zaktada wptywy, na ktére
sktadaja sie przede wszystkim:
e wptywy zwigzane ze sprzedaza mieszkan, oraz
e wptywy zwigzanie z finansowaniem, co do ktdrego oczekuje sie podpisania stosownych umow
na podstawie zawartych wstepnych warunkéw finansowania (term-sheets).

Zaplanowane wptywy z tytutu sprzedazy mieszkan zostaty oszacowane w oparciu o dotychczasowe
poziomy sprzedazy dla dwdch zaawansowanych inwestycji z segmentu premium oraz w oparciu
o przewidywania co do poziomu sprzedazy pozostatych inwestyciji.

Przygotowana prognoza zaktada wydatki, na ktére poza wydatkami na pokrycie wydatkéw operacyjnych,
wynagrodzen oraz wydatkéw zwigzanych z obstugg i refinansowaniem obecnego zadtuzenia sktadajg sie
przeptywy zwiazane z naktadami inwestycyjnymi na realizacje projektow.

W obszarze naktadéw inwestycyjnych na dziatalno$é zwigzang z nieruchomos$ciami mieszkaniowymi
Grupe Resi Capital rowniez wspiera mozliwos¢ elastycznego zarzadzania procesem inwestycyjnym
(przede wszystkim na skutek zachowania w Grupie Resi Capital kompetencji zwigzanych z generalnym
wykonawstwem), w tym, w razie takiej koniecznosci, mozliwo$¢ zmiany harmonogramu realizacji
zaplanowanych inwestycji, co pozwala na efektywne dopasowywanie tempa realizowanych wydatkéw
inwestycyjnych do stopnia zapewnienia zrédet ich finansowania.

Realizacja ww. prognoz Grupy Cavatina Holding oraz Grupy Resi Capital w oparciu o powyzsze zdarzenia
jest obarczona ryzykiem wynikajacym z mozliwosci opdznienia tychze zdarzen wzgledem planu lub
niepozyskania finansowania w zatozonych warto$ciach oraz Zrédtach ich pochodzenia a takze,
w przypadku nieruchomosci mieszkaniowych, przedsprzedazy mieszkan na poziomie nizszym niz
zaktadany. Ze wzgledu na zawarte umowy, podpisane wstepne warunki finansowania (term-sheets),
aktualny status procesu przedsprzedazy mieszkan i obserwowane w tym zakresie trendy rynkowe oraz
obecny poziom zaawansowania procesdw pozyskiwania finansowania, poziom takiego ryzyka zostat
oceniony przez Zarzad jako nie powodujacy istotnej niepewnosci w obszarze kontynuacji dziatalnosci.
Niemniej, w razie takiej potrzeby Grupa bedzie korzysta¢ z dostepnych dla niej alternatywnych
mozliwosci zapewniania finansowania dalszej dziatalnosci, ktére nie zostaty uwzglednione
w przygotowane] prognozie, takich jak czesciowe refinansowanie wydatkéw poniesionych na zakup
bardzo dobrze potozonych gruntéw (réwniez poprzez emisje obligacji zabezpieczonych do wybranej
grupy inwestordéw instytucjonalnych) z banku ziemi Grupy, atrakcyjnych z puntu widzenia potencjalnych
inwestorow, ktore sg wolne od jakichkolwiek obcigzen lub sprzedaz czesci posiadanych aktywéw. Zarzad
ocenia powyzsze alternatywne mozliwos$ci zapewniania finansowania jako mozliwe do realizacji
w odpowiednim czasie miedzy innymi na podstawie doswiadczen historycznych, analizie transakcji
rynkowych, ktére miaty miejsce w ostatnim czasie jak i analizie statusu rozméw z parterami Grupy
w wyzej wymienionych obszarach.

Ocena powyzszych zdarzen jest kluczowa dla oceny zasadnosci przyjecia zatozenia kontynuacji
dziatalnosci. Zarzad, w oparciu o wtasne doswiadczenia i obserwacje sytuacji rynkowej, dokonat takiej
oceny w ramach wewnetrznej analizy i jest przekonany, iz przyjete zatozenia przy przygotowywaniu
projekcji finansowych sg mozliwe do zrealizowania. Do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego specjalnego przeznaczenia Grupa realizuje
przyjete zatozenia w zakresie postepu prac budowlanych, pozyskiwania najemcow i sprzedazy mieszkan
oraz finansowania bez znaczacych odchylen w stosunku do planu. Majac na uwadze przedstawione
powyzej kwestie, Zarzad stwierdza, iz nie istnieje istotna niepewnos$¢ kontynuacji dziatalnosci i
przygotowat niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego
przeznaczenia przy zatozeniu, ze jednostki wchodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidziec
przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, bedg prowadzity dziatalno$¢
W niezmienionym istotnie zakresie.
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3. JEDNOSTKI OBJETE SRODROCZNYM SKROCONYM SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2023 roku utworzone zostaty 2 spétki: CTank S.A. oraz
Cavare S.A. W okresie sprawozdawczym miato miejsce potaczenie spoétek zaleznych od spétki Cavatina
Holding S.A., na mocy ktérego z Krajowego Rejestru Sgdowego zostaty wykreslone: Cavatina SPV 27 Sp.
z 0.0., Cavatina SPV 28 Sp. z o.0., Cavatina SPV 30 Sp. z 0.0. oraz Cavatina SPV 31 Sp. zo.0. Po 30
czerwca 2023 roku Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat potaczenie spétek zaleznych w ramach grupy
kapitatowej Resi Capital S.A., na mocy ktdrego wykreslono z rejestru: ReCap SPV 16 Sp. z o.0., ReCap
SPV 17 Sp.z 0.0., ReCap SPV 19 Sp. z 0.0., ReCap SPV 20 Sp. z 0.0., ReCap SPV 21 Sp.z o0.0., ReCap
SPV 23 Sp.zo0.0., ReCap SPV 25 Sp.zo0.0.,, ReCap SPV 27 Sp.z o.0., ReCap SPV 28 Sp. z 0.0., ReCap
SPV 29 Sp. z 0.0. oraz ReCap SPV 30 Sp.zo.o.

4. JEDNOSTKI, W KTORYCH GRUPA JEST ZAANGAZOWANA W KAPITALE JEDNAK NIE
WYWIERA ZNACZACEGO WPLYWU

Grupa Kapitatowa poprzez zaangazowanie w kapitale innej jednostki rozumie jakikolwiek udziat
w kapitale tej jednostki, majagcy charakter trwatego powigzania. Na dzier 30 czerwca 2023 roku Grupa
nie byta zaangazowana w kapitale jednostki, w ktorej nie wywierataby znaczacego wptywu.

5. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY/ POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym nie byto innych zmian w strukturze grupy poza opisanymi w punkcie 3
Wprowadzenia do niniejszego Sprawozdania.

6. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

6.1. Format oraz podstawa sporzadzenia skréconego srédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Przyjete zasady rachunkowosci sa w zakresie prezentacji oraz wyceny zdarzen gospodarczych oparte na
zasadach rachunkowosci stosowanych przez Jednostke dominujgca przy sporzadzaniu rocznego
sprawozdania finansowego, ktére z kolei jest przygotowywane w oparciu o zasady rachunkowos$ci
wynikajacymi z Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pézniejszymi zmianami (,UoR”).
Niniejsze sprawozdanie nie jest zgodne z UoR i w zwigzku z tym moze nie zawieraé wszystkich informacji,
ktore bytyby zawarte w sprawozdaniu zgodnym z UoR.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do
30 czerwca 2023 roku zostato sporzadzone przez Jednostke dominujgcg dobrowolnie na wewnetrzne
potrzeby Zarzadu Spéfki.

Skrécone S$rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie
z konwencja kosztu historycznego, ktéra zostata zmodyfikowana w przypadku:

« inwestycji w nieruchomosci,

¢ instrumentéw finansowych.

Rachunek zyskow i strat Grupa sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow
pienieznych sporzadzono metodg posrednia.

Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach polskich
ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg rowniez w tysigcach PLN
(zmiana w stosunku do roku poprzedniego, w ktérym liczby w sprawozdaniu byty prezentowane w PLN).
Prezentacja wartosci w tysigcach ztotych moze powodowaé rdéznice w wartosciach pozycji




Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

w sprawozdaniu finansowym, wynikajgce z zaokraglen, ktore nie powinny przekraczaé jednego tysiagca
ztotych.

6.2. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skrdéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego s3 spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok 2022.

7. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Sprawozdania jednostkowe spétek wchodzacych w sktad Grupy za biezacy okres sprawozdawczy
i poprzedni rok obrotowy sporzadzono stosujac identyczne zasady (polityke) rachunkowosci.

8. KRYTERIA WY£ACZEN JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH ZE SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W biezagcym okresie sprawozdawczym wszystkie jednostki podporzadkowane zostaty objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy.




Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANY BILANS SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

Aktywa

A. Aktywa trwate

l. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne

2. Wartos¢ firmy - jednostki wspoétzalezne

Ill. Rzeczowe aktywa trwate

1. Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

e) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

IV. Naleznos$ci dtugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje dtugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych
niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub metoda
proporcjonalng

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i
stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

d) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Na dzien
30 czerwca 2023 roku
(niebadane)
2581941
1588

Nota

1588

4 121885
121 223
4705

77 334

12 314
2149
24721
662

2

2
2378973
5.1 2284021

89 892

5060
79 493
79 239

254

Na dzien
31 grudnia 2022 roku

2382036
1044

1041
3

121 140
116 182
4126

77 657

17 224
3023
14 152
4953
5

2

2
2215306
2113616

96 563
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANY BILANS SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

Na dzien Na dzien
Aktywa (c.d.) Nota 30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
(niebadane)

B. Aktywa obrotowe 710 363 527 718
l. Zapasy 467 609 296 622
1. Materiaty 473 56
2. Pétprodukty i produkty w toku 465 832 295501
3. Produkty gotowe 1047 1047
4. Towary 183 11
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 74 7
Il. Naleznosci krotkoterminowe 58732 89 500
1. Naleznosci od jednostek powigzanych - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych 299 132
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 168 55
- do 12 miesiecy 168 55
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 131 77
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 58 433 89 368
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 14 902 27 128
- do 12 miesiecy 14 902 27 128
- powyzej 12 miesiecy - -
.b) z tytutu podatkovy, dotacji, ce’[, ubezp!eczen spotecznych 35702 55889
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

c)inne 7 829 6 351
d) dochodzone na drodze sadowe;j - -
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 175412 137 160
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 175412 137 160
a) w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach stowarzyszonych - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) w pozostatych jednostkach 1791 20
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 582 20
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1209 -
d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 173 621 137 140
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 157 916 96 458
- inne $rodki pieniezne 15 705 40 682
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 610 4 436
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy - -
D. Udziaty (akcje) wtasne - -
Aktywa razem 3292 304 2909 754
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SKONSOLIDOWANY BILANS SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

Na dzier Na dzien
Pasywa Nota 30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku

(niebadane)
A. Kapitat (fundusz) wtasny 784 455 781 460
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 194 304 194 304
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 9430 9430
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
warto$cia nominalna udziatow (akgji) i )
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: - -
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki - -
V. Réznice kursowe z przeliczenia (1182) 526
VI. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych 577 200 543 180
VII. Zysk/ (strata) netto 4703 34020

VIII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna)

B. Kapitaty mniejszosci 338420 337 619
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych - -
I. Ujemna wartos$¢ jednostki zalezne - -
Il. Ujemna wartos$¢ jednostki wspotzalezne - -

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 2169 429 1790 675
l. Rezerwy na zobowiazania 105 258 74 890
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 105 036 74 604
2. Rezerwa na $swiadczenia emerytalne i podobne - 64
- dtugoterminowa - 64
- krétkoterminowa - -
3. Pozostate rezerwy 222 222
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 222 222
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 1394819 1180428

1. Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 1394 819 1180428
a) kredyty i pozyczki 6 1113942 872 247
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 254 353 276 413
c) inne zobowiazania finansowe 6 7 891 6924
d) zobowiazania wekslowe - -
e) inne 18 633 24 844
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
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SKONSOLIDOWANY BILANS SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

Pasywa (c.d) Na dzien Nq dzien

Nota 30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku

(niebadane)

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 569 999 460 164
1. Zobowiagzania wobec jednostek powigzanych - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych 38 16
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 12 16
- do 12 miesiecy 12 16
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 26 -
3. Wobec pozostatych jednostek 569 961 460 148
a) kredyty i pozyczki 6 265 257 273 415
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 28 832 -
¢) inne zobowigzania finansowe 6 38 650 28 262
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 76 487 106 869
- do 12 miesiecy 76 487 106 869
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 75311 12 944
f) zobowiazania wekslowe - -
g) z tytutu podatkoyv, cet, ubez;l)leczen .spo’fecznych i 11057 2549
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 1125 1154
i) inne 73242 34 955
4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 99 353 75193
1. Ujemna wartos¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 7 99 353 75193
- dtugoterminowe - -
- krotkoterminowe 99 353 75193
Pasywa razem 3292 304 2909 754
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA (WARIANT
KALKULACYJNY)

Okres 6 miesiecy
Nota zakonczony Rok zqkor’xczony
30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
(niebadane)

a. tl;n;;y:/chody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow, 8 44298 82962
- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej - -
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 43 707 81830
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 591 1132
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 21729 46 828
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 21068 45 894
Il. Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatow 661 934
C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A - B) 22 569 36134
D. Koszty sprzedazy 3479 3090
E. Koszty ogdlnego zarzadu 30 504 57 513
F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E) (11 414) (24 469)
G. Pozostate przychody operacyjne 9 36184 188 607
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 68 3575
Il. Dotacje - -
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 33925 177 048
IV. Inne przychody operacyjne 2191 7 984
H. Pozostate koszty operacyjne 10 6 685 22 508
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych - -
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
Ill. Inne koszty operacyjne 6 685 22 508
I. Zysk/ (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 18 085 141 630
J. Przychody finansowe 11 41 146 7 268
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
1. Odsetki 675 2256
- od jednostek powigzanych 549 2181
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym - -
- w jednostkach powiazanych - -
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 2384 5003
V. Inne 38 087 9
K. Koszty finansowe 12 51824 89 057
I. Odsetki 48 293 59173
1. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych - -
Ill. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych - -
IV. Inne 3531 29 884
L. Zysk/ (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek
podporzadkowanych i (15282)
M. Zysk/ (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K+L) 7 407 44 559
N. Odpis wartosci firmy - -
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne - -
1. Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne - -
O. Odpis ujemnej wartosci firmy - -
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne - -
Il. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne - -
P. Zysk/ (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wtasnosci (1139) 2157
R. Zysk/ (strata) brutto (M- N+ O £ P) 6 268 53716
S. Podatek dochodowy 765 14 814
T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
U. Zyski/ (straty) mniejszosci 800 4 882
W. Zysk/ (strata) netto (R-S-T+/- U) 4703 34020
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM SPECJALNEGO
PRZEZNACZENIA

Okres 6 miesiecy zakonczony
Nota 30 czerwca 2023 roku
(niebadane)
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 781 460 768 856

- korekty btedéw - -

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po
korektach btedow

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 194 304 194 304
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -

Rok zakonczony
31 grudnia 2022 roku

781460 768 856

- wydania udziatéw (emisji akcji) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatow (akcji) - -
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 194 304 194 304
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 9430 9430
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - -
- podziatu zysku (ustawowo) - -

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna
wartosc)

b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- pokrycia straty - -
- korekta wartosci wniesionego aportu - -
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 9430 9430
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- zbycia $rodkéw trwatych - -
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- przeniesienie wyniku z lat ubiegtych na kapitat rezerwowy -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- przeniesienie wyniku z lat ubiegtych - -

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu 526 202
5.1. Zmiany réznic kursowych z przeliczenia (1 708) 324
a) zwiekszenie (z tytutu) (1 708) 324
- przeliczenia kapitatow jednostek zaleznych, (1708) 324
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
5.2. Réznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu (1182) 526
6. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 577 200 564 920
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 577 200 564 920
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty btedéw - -
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM SPECJALNEGO

PRZEZNACZENIA

6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

- ptatnosci na bazie akcji

b) zmniejszenie (z tytutu)

- dywidenda

6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedéw

6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)

6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

6.7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
7. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

c) odpisy z zysku

1l. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

11l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

Okres 6 miesiecy
zakonczony
30 czerwca 2023 roku
(niebadane)

577 200

Nota

577 200

577 200
4703
4703

784 455
784 455

Rok zakonczony
31 grudnia 2022 roku

564 920

21740
21740
543 180

543 180
34020
34020

781 460
781 460
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)
SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

Okres 6 miesiecy
Nota zakonczony Rok zqkohczony
30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
(niebadane)

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk/ (strata) netto 4703 34 020
1l. Korekty razem (30 336) (150 522)
1. Zysk/ (strata) udziatowcow mniejszosciowych 800 4 882
2. Zysk/ (strata) z udz,iaff(')w (akcji) w jednostkach wycenianych 1139 9 157)
metoda praw wtasnosci
3. Amortyzacja 3795 5600
4. Odpisy wartosci firmy - -
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy - -
6. Zyski/ (straty) z tytutu réznic kursowych (36 855) 19 863
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 47 633 56 409
8. Zysk/ (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (33 925) (177 048)
9. Zmiana stanu rezerw 30 369 (13 837)
10. Zmiana stanu zapaséw (95 430) (49 971)
11. Zmiana stanu naleznosci 19 012 (9 397)
12.. Zmlanfa stanu ?obowazan krotkoterminowych, z wyjatkiem 72 542 24 086
pozyczek i kredytow
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (37 224) (12 265)
14. Inne korekty z dziatalno$ci operacyjnej (2212) 10 313
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1z1l) (25 633) (116 502)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
l. Wptywy 16 607 654 340
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych ) i
2_. ZbyC|e. |nw§styc1| w nieruchomosci oraz wartosci 11 756 644278
niematerialne i prawne
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 4784 9760
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci - -
b) w pozostatych jednostkach 4784 9760
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 4115 6191
- odsetki 669 3569
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
4. Inne wptywy inwestycyjne 67 302
Il. Wydatki 215731 731934
1. Nabycie wartoscll niematerialnych i prawnych oraz 3765 15082
rzeczowych aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 211 896 709 674
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 70 5725
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci - 5530
b) w pozostatych jednostkach 70 195
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 70 195
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszo$ciowym ) i
5. Inne wydatki inwestycyjne - 1453
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1) (199 124) (77 594)
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW

SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

C. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
l. Wptywy

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

Il. Wydatki

1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1l)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.IlIxB.II+C.III)

E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Okres 6 miesiecy

Nota zakonczony

(niebadane)

448 095

371150
23 960
52985

186 857

109 734
17 500

1215
15724
42 684

261238
36 481
36481

137 140
173 621
89 962

30 czerwca 2023 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2022 roku

1042 481

768 344
166 319
107 818
895 505

18 323

701 621
18 492

1398
35859
119 812
146 976
(47 120)
(47 120)

184 260
137 140
77 812
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH
W SKROCONYM SRODROCZNYM SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO | KOREKTY ISTOTNYCH BLEDOW

Do dnia sporzadzenia $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
obrotowy nie wystapity zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére powinny by¢ ujete w Srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

W biezacym okresie sprawozdawczym nie dokonano korekt istotnych btedéw, ktére mogtyby miec
wptyw na poréwnywalnos$¢ danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi Sprawozdania za biezacy
okres sprawozdawczy.

2. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM
SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO, A NIE SA UWZGLEDNIONE W TYM SPRAWOZDANIU

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia Sprawozdania za okres obrotowy nie wystgpity istotne
zdarzenia, ktore nie zostaty, uwzglednione w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

3. POR;)WNYWAL,NC’)S'C'Z DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY Z DANYMI
SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA BIEZACY OKRES SPRAWOZDAWCZY

W biezacym okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian zasad rachunkowosci ani korekt
btedéw, w zwiagzku z czym nie miata obowigzku zaprezentowania informacji liczbowych zapewniajacych
porownywalno$¢ danych skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
skréconym  sSrédrocznym  skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym za biezacy okres
sprawozdawczy.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

4. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku

Wartosc poczatkowa

Saldo otwarcia

Zwiekszenia, w tym:
Nabycie

Transfery

Zmniejszenia, w tym:
Likwidacja i sprzedaz
Inne

Réznice kursowe z

przeliczenia

Saldo zamkniecia

Umorzenie

Saldo otwarcia

Zwiekszenia, w tym:
Amortyzacja okresu

Zmniejszenia, w tym:
Likwidacja i sprzedaz

Réznice kursowe z

przeliczenia

Saldo zamkniecia

Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia
Zwiekszenia
Zmniejszenia, w tym:
Wykorzystanie
Korekta odpisu
Saldo zamkniecia

Wartosc¢ netto
Saldo otwarcia
Saldo zamkniecia

Grunty

4126
4705

w tym: Prawo
wieczystego
uzytkowania

gruntu

Budynki, lokale,
prawa do lokali i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

80092
549
549

1703

(1295)
81049

2435
1301
1301

(21)
3715

77 657
77 334

Urzadzenia
techniczne
i maszyny

20 624
199
199

(4 296)

97
80
17

(300)
16 130

3400
535
535

80
80

(39)
3816

17 224
12314

Srodki
transportu

7 893
36
36

5765

3023
2149

Inne $rodki
trwate

15510
3896
3896
7 950

61
61

(266)
27 029

1358
966
966

(14)
2308

14 152
24721

Srodki trwate  Zaliczki na $rodki

w budowie trwate w budowie
4 953 5
1061 -
1061 -
(5352) (5)
662 -
4953 5

662

Razem

133 203
6488
6488

158
141
17

(2 044)
137 489

12063
3698
3698

82
82

(75)
15 604

121 140
121885
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku

Grunty

Wartosc poczatkowa
Saldo otwarcia
Zwiekszenia, w tym: -
Nabycie -
Inne* -
Transfery
Zmniejszenia, w tym: -
Likwidacja i sprzedaz -
Inne -
Réznice kursowe z
przeliczenia

Saldo zamkniecia 4126
Umorzenie

Saldo otwarcia -
Zwiekszenia, w tym: -
Amortyzacja okresu -
Inne -
Transfery -
Zmniejszenia, w tym: -
Likwidacja i sprzedaz -
Inne -
Réznice kursowe z

przeliczenia

Saldo zamkniecia -

Odpisy aktualizujace

Saldo otwarcia -
Zwiekszenia -
Zmniejszenia -
Saldo zamkniecia -

Wartosc¢ netto
Saldo otwarcia
Saldo zamkniecia

2725
4126

w tym: Prawo
wieczystego
uzytkowania

gruntu

Budynki, lokale,
prawa do lokali i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

69 123
8263
8263

2231

12
2435

68 659
77 657

Urzadzenia
techniczne
i maszyny

7 395
5688
5688
7 692
248
248

98
20 625

2458
1177
1177

244
244

10
3401

4937
17 224

Srodki
transportu

6652
1235
1235

3352
3023

Inne $rodki
trwate

5491
929
929

9080

80
80

90
15510

734
697
697

76
76

1358

4757
14152

Srodki trwate
w budowie

22610
4802
4802

(19 463)
2996

2996

4953

22 610
4953

Zaliczki na

$rodki trwate

w budowie

9
9

26
60
60

(887)

94

94

Razem

114 022
21877
21877

3418
328
3090

723
133 204

6956
5403
5403

320
320

25
12 064

107 066
121 140
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

5. INWESTYCIJE
5.1. Inwestycje dtugoterminowe

Nieruchomosci inwestycyjne za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku

Global Equal . . . . . X Cavatina
Office Business Park Palio Office Ca\@t".]a Hall Global Office - Palio Office Quorum D Hall B Ocean Office . oz Inwestycje w
Park A (cze$é biurowa) Park A1, A2 Park B . X WiMa D t6dz ek Razem
Park C D P . ! . . Wroctaw Bielsko -  Park B Krakéw realizacji
. . Gdansk Bielsko - Biata Katowice Gdansk .
Katowice Krakéw Biata

Saldo otwarcia 45298 103586 147 399 90 183 561 150 60 274 182 906 - - - 922818 2113614
tzy";'fksze“'a' w 301 3327 12 394 1490 25235 979 12708 7176 54 740 4857 194 641 317 848
Nabycie - - - - - - -
Aktualizacja . - - - - - - - 220 34 705 199 61 489 96 613
wartosci (wycena)
Poniesienie
oo 117 1684 11873 1374 18 737 731 10834 6956 18134 4658 130 156 205 254
Inne 184 1643 521 116 6498 248 1874 - 1901 - 2996 15 981
Transfery* - - - - - - - 33535 212 672 13286 (259 493) -
tzy"r:l'f'e‘sze"'a’ w 1329 5569 2736 4529 33286 4287 10951 40 - - 84714 147 441
Sprzedaz/Sptata ) ) ) ) ) ) ) ) )
pozyczek
Aktualizacia 4 599 5569 2736 4529 33286 4287 10951 - - - ; 62 687
wartosci (wycena)
e . ] . ) ] ) ) 40 ; ; 84714 84 754
f'ti'fr’n?amk“'ec'a' 44 270 101344 157057 87 144 553 099 56 966 184663 40671 267 412 18143 773252 2284021
Wyceniane w
koszcie - - - - - - - - - 573174 573174

wytworzenia
* Transfer obejmuje wartosc nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansu otwarcia.

**Aktualizacja wartosci obejmuje wycene nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy dokonang przez profesjonalnych, niezaleznych rzeczoznawcéw wykonang metodq dochodowq (w przypadku
zakonczonych nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie) oraz metodq poréwnawczq (w przypadku gruntéw).

*** Z uwagi na rozpoczecie sprzedazy mieszkan klientom indywidualnym w pierwszej potowie 2023 roku w nieruchomosciach mieszkaniowym WiMa Apartments oraz Tuwima Apartments, zmieniona zostata ich
klasyfikacja. Na dzien bilansowy naktady inwestycyjne zwigzane z tymi nieruchomosciami sq prezentowane w ramach zapaséw.

W zwiazku z faktem, ze gospodarka funkcjonuje obecnie w warunkach istotnej niepewnosci zwigzanej z wptywem pandemii COVID-19 oraz inwazja Rosji na
Ukraine Zarzad na biezaco wraz z pojawiajgcymi sie nowymi zdarzeniami rynkowymi monitoruje i weryfikuje szacunki w zakresie wartosci nieruchomosci.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

Pozostate inwestycje dtugoterminowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku

Dtugoterminowe
aktywa finansowe w

Dtugoterminowe
aktywa finansowe w

Dtugoterminowe

jednostkach jednostkach aktywa finansowe w Inne inwestycje Razem
wycenianych metoda wycenianych metoda dtugoterminowe™**
praw wtasnosci - praw wtasnosci - jednostkach
udziaty* udzielona pozyczka
Saldo otwarcia 75486 20 359 718 5127 101 690
Zwiekszenia, w tym: - 575 33 - 608
Nabycie/udzielenie pozyczek 575 33 - 608
Aktualizacja wartosci (wycena) - - - -
Poniesienie naktadow - - - - -
Inne - - - -
Transfery - - (588) - (588)
Zmniejszenia, w tym: 1171 5370 150 67 6758
Sprzedaz/sptata pozyczek - 4510 150 67 4727
Aktualizacja wartosci (wycena) 1139 860 - - 1999
Inne 32 - - - 32
Saldo zamkniecia 74 315 15564 13 5060 94 952

* Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci obejmujq udziaty w spétce Cavatina Office Sp. z o.0., bedqcej wtascicielem nieruchomosci biurowej Chmielna 89 oraz

udziaty w spotkach Fertilita Sp. z o.0. oraz Ithaca di Cavatina LLC.
** Inne inwestycje dtugoterminowe obejmujq inwestycje w dzieta sztuki oraz w produkcje filmowe.
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srédroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

Nieruchomosci inwestycyjne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku

?rarbon Tischpera ((;)Iz:::;l BEsqil:]ZLs PalFl;o ifAﬁce O_cean C;\;\Itza OfglcoebFa’:er Palio Office Quorum D Nier’u_chomo
ower Office arl Office Park . Park B Sciw Razem
Wroctaw  Krakéw Park C Park D Gdaisk A Krakéw  Dieisko- - Al A2 Gdansk  WrOYRW  bdowie
Katowice Krakéw Biata Katowice

Saldo otwarcia 181416 314 212 42702 85 302 143 528 124 989 83098 - - - 1112280 2087 527
Zwiekszenia, w tym: 11 905 2955 2596 18 285 7 373 23 258 7 285 125510 17 079 91 252 624 242 931740
(A\A'I‘;’:'r'éj‘f,{a wartosci - - 1828 1538 - 137 - 2455 2725 37956 138554 185193
Poniesienie naktadow 11 614 2955 587 15216 6279 23026 5244 113 198 13 907 52852 482 692 727 570
Inne 291 - 181 1531 1094 95 2041 9 857 447 444 2996 18 977
Transfery* - - - - - - - 435 640 43195 91 654 (570 489) -
Zmniejszenia, w tym: 193 321 317 167 - - 3501 148 247 200 243 215 905 651
Sprzedaz 189 114 316 759 - - - 148 247 - - - - - 654 120
Aktualizacja wartosci (wycena) 4207 236 - - 3501 - 200 - - - - 8 144
Inne*** - 172 - - - - - - - - 243 215 243 387
Saldo zamkniecia, w tym - - 45 298 103 587 147 400 - 90 183 561 150 60 274 182 906 922 818 2113616

wyc. w koszcie wytworzenia - - - - - - - 579 880 579 880

* Transfer obejmuje wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansu otwarcia.

** Aktualizacja wartosci obejmuje wycene nieruchomosci inwestycyjnych na dzieri bilansowy dokonang przez profesjonalnych, niezaleznych rzeczoznawcéw wykonang metodq dochodowq (w przypadku
zakonczonych nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie) oraz metodqg poréwnawczq (w przypadku gruntéw).

*** W ramach innych zmniejszeni w nieruchomosciach w budowie zaprezentowana zostata wartosc nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w roku obrotowym zostaty zreklasyfikowane do pozycji zapasy (budynek
GOP B oraz Quorum C) w zwigzku ze zmiang ich przeznaczenia, obecnie nieruchomosci te realizowane sq z zamiarem indywidualnej sprzedazy mieszkan.

Pozostate inwestycje dtugoterminowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 roku:

Dtugoterm. aktywa finansowe Dtugoterm. aktywa finansowe w jedn. Dtugoterminowe aktywa Inne inwestvcie
w jedn. wycenianych metoda wycenianych metoda praw wiasnoscioraz  finansowe w pozostatych diu otermin:l) vjv e Razem
praw wiasnosci - udziaty w pozostatych jedn. - udzielone pozyczki jednostkach g

Saldo otwarcia 60799 25553 2 3976 90 330
Zwiekszenia, w tym: 14 687 2923 - 1453 19 063
Nabycie/udzielenie pozyczek 5530 1645 - 1453 8 628
Aktualizacja wartosci (wycena) 9157 1278 - - 10435
Poniesienie naktadow - - - - -
Inne - - - -
Transfery - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - 7 401 - 302 7703
Sprzedaz/sptata pozyczek - 7401 - 302 7703
Aktualizacja wartosci (wycena) - - - - -
Inne - - - - -
Saldo zamkniecia 75486 21075 2 5127 101 690
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Grupa Kapitatowa Cavatina Sp. z 0.0.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku (w tysigcach ztotych)

Ponizsza tabela przedstawia uzyskane ceny sprzedazy (w przypadku nieruchomosci sprzedanych) /
wartosci godziwe (w przypadku nieruchomosci zakonczonych bedacych wtasnoscig Grupy) na dzien
30 czerwca 2023 roku oraz skumulowane marze (skumulowane wyniki z wyceny i sprzedazy

nieruchomosci inwestycyjnych) ujete w wyniku Grupy do dnia 30 czerwca 2023 roku (w tys. PLN).
Global

Global Equal Palio Cavatina Office Palio Quorum Cavatina Ocean
Office Business Office Hall Bielsko Park A1 Office D Hall B Office WiMa
Park C Park D Park A - Biata A2 ’ Park B Wroctaw Bielsko- Park B D to6dz
Katowice  Krakdéw Gdansk  (biurowiec) K . Gdansk Biata Krakéw
atowice
Cena sprzedazy n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Warto$¢ godziwa | 44270 101344 157 057 87 144 553099 56 966 184 663 40671 267412 18143
Sk”?;‘;’;’ﬁa”a 15569 29405 55041 19130 119921 8580 44832 6428 96854 2964
Skumulowana
marza ujetaw
relacji do wartosci : 35% 29% 35% 22% 22% 15% 24% 16% 16%

godziwej
(%)

*skumulowana marza oznacza skumulowany wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych ujety w catkowitych dochodach Grupy.

6. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE

Kredyty, pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku

Dtugoterminowe

Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych 807 644 753273
Zobowiazania z tytutu pozyczek od jednostek 306 298 118 974
pozostatych

Obligacje 254 353 276 413
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 7 610 6 629
Zobowigzania z tytutu wyceny instrumentow 281 295
pochodnych

Razem dtugoterminowe 1376 186 1155584
Krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych 179 906 135765
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek 85351 137 650
pozostatych

Obligacje 28 832 -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 3865 2 603
Zobowiazania z tytutu wyceny instrumentow 1830 3004
pochodnych

Zobowiazania z tytutu faktoringu odwrotnego 32 955 22 655
Razem krétkoterminowe 332739 301677

KREDYTY i POZYCZKI

W dniu 13 stycznia 2023 roku spétka Cavatina SPV 2 Sp. z o.0. podpisata aneks do umowy pozyczki
z Perpetum 10 Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym Aktywéw Niepublicznych z siedziba
w Warszawie przedtuzajgcy termin sptaty pozyczki w kwocie tacznej 6 432 tys. EUR. Termin
ostatecznej sptaty przypada na dzier 31 stycznia 2024 roku.

W dniu 17 stycznia 2023 roku spotka zalezna Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. zaciggneta kredyt w Hypo
Noe Landesbank Fiir Niederdsterreich Und Wien AG z siedzibg w Austrii zwigzany z refinansowaniem
czesci naktadéw inwestycyjnych poniesionych w zwiazku z inwestycjg Quorum Office Park B we
Woroctawiu na maksymalng kwote 14 250 tys. EUR. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na
17 stycznia 2025 roku.

W dniu 2 lutego 2023 roku spétka zalezna Cavatina SPV13 Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Polskiej
Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie umowe kredytu inwestycyjnego dla inwestycji potozone;j
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w Bielsku-Biatej dla budynku Cavatina Hall B na kwote maksymalng 30 000 tys. PLN. Termin
ostatecznej sptaty kredytu przypada na 25 czerwca 2034 roku.

W dniu 14 marca 2023 roku spétka Cavatina SPV 24 Sp. z o0.0. podpisata aneks do umowy pozyczki
z QVP | SCSp z siedzibg w Luksemburgu przedtuzajacy termin sptaty pozyczki w kwocie tacznej 3 061
tys. EUR. Termin ostatecznej sptaty przypada na dzien 9 marca 2024 roku.

W dniu 17 marca 2023 roku spdtka Cavatina GW Sp. z 0.0. podpisata umowe faktoringu odwrotnego
z KUKE Finance S.A. z siedzibg w Warszawie w kwocie tacznej 10 000 tys. PLN. Termin ostatecznej
sptaty przypada na dzien 17 marca 2024 roku

W dniu 28 kwietnia 2023 roku spétki zalezne ReCap SPV 1 Sp. z 0.0. oraz ReCap SPV 3 Sp. z o.o.
zawarty z Regera Sarl z siedzibg w Luksemburgu umowe pozyczek, ktérych celem jest refinansowanie
oraz dalsze finansowanie budowy (i) budynku Quorum Apartments - budynek C we Wroctawiu oraz
(ii) budynku Global Apartments - budynek B w Katowicach. taczna kwota otrzymanych pozyczek
wyniosta 43 min EUR. Umowy przewidujg m.in. obowigzek zachowania odpowiednich pozioméw
wskaznikéw finansowych i operacyjnych (w tym dotyczacych narastajagcego wolumenu sprzedazy
weryfikowanego w odstepach miesiecznych), ktére sg na biezgco monitorowane przez Zarzad i co do
ktérych nie zidentyfikowano ryzyka przekroczenia umownych pozioméw.

Pod koniec maja 2023 roku spétka zalezna ReCap SPV1 Sp. z o.0. sptacita pozyczke od jednostki
pozostatej w kwocie 9,3 min EUR.

EMISJA OBLIGACII

W dniu 1 lutego 2023 roku Zarzad spétki zaleznej Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o
ustanowieniu w spétce nowego programu emisji obligacji w ramach ktérego spétka bedzie
uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 150 min PLN lub réwnowartoéci tej kwoty wyrazonej w EUR. W dniu 29 marca 2023 roku
Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny na podstawie ktdérego zostanie
przeprowadzona emisja obligacji w ramach programu.

Dnia 31 marca 2023 roku w spoétce zaleznej Cavatina Holding S.A. miat miejsce wykup obligacji serii
F w kwocie 2 500 tys. PLN.

W dniu 11 maja 2023 roku Zarzad spotki zaleznej Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o emisji do
25 000 zabezpieczonych, oprocentowanych, obligacji zwyktych na okaziciela serii P2023A o tacznej
wartosci nominalnej do 25 min PLN z terminem ich wykupu przypadajagcym w dniu 5 grudnia 2026
roku. W dniu 31 maja 2023 roku Zarzad spétki podjat uchwate o warunkowym przydziale 25 000
obligacji o tacznej wartosci nominalnej 25 min PLN. W dniu 12 czerwca 2023 roku Zarzad GPW podjat
uchwate o wyznaczeniu na dzied 14 czerwca 2023 roku pierwszego dnia notowania na rynku
regulowanym prowadzonym przez GPW wyemitowanych obligacji zwyktych na okaziciela serii
P2023A.

W dniu 27 czerwca 2023 roku Zarzad spétki zaleznej Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o emis;ji,
w ramach ustanowionego w spdétce programu prospektowych emisji obligacji, do 50 000
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii P2023B_EUR o wartos$ci nominalnej 100 EUR
kazda i tagcznej wartosci nominalnej do 5 min EUR, z terminem ich wykupu przypadajgcym na dzien
26 stycznia 2027 roku. W dniu 20 lipca 2023 roku Zarzad spoétki podjat uchwate o warunkowym
przydziale 43 669 obligacji o tacznej wartoéci nominalnej 4,4 min EUR. W dniu 27 lipca 2023 roku
Zarzad GPW podjat uchwate o wyznaczeniu na dzien 31 lipca 2023 roku pierwszego dnia notowania
na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW wyemitowanych obligacji.

Dnia 31 maja 2023 roku w spotce zaleznej ReCap SPV 3 Sp. z o0.0. miat miejsce wykup wszystkich
wyemitowanych obligacji serii A o tacznej wartos$ci 15 000 tys. PLN.
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7. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Inne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe 99 353 75193
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym: 2169 269
- przychody z tyt. najmu 2169 269
Rozllc’zenle . m‘l‘e.dzyokres'f)we niezafakturowanych 97 151 74 890
kosztéw realizacji inwestycji
Pozostate 33 34
Rozliczenia miedzyokresowe - razem 99 353 75193

8. STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy w latach 2023 i 2022 byta nastepujaca:
Okres 6 miesiecy

Rodzaj dziatalnosci zakoriczony Rok zakoriczony
30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
1. sprzedaz ustug 43707 81830
- najem powierzchni biurowych 36 887 58 835
- wykonanie aranzacji 2138 13712
- ustugi pozostate 4 682 9 283
2. sprzedaz towaréw i materiatéow 591 1132
Przychody netto ze sprzedazy, razem 44 298 82962
Struktura terytorialna przychodéw ze sprzedazy w byta nastepujaca:
Okres 6 miesiecy ,
Obszar dziatalnosci zakonczony 31 I;‘:S dzﬂajl;ogg;t;nr);ku
30 czerwca 2023 roku
Sprzedaz krajowa (Polska) 43 001 80458
Sprzedaz poza kraj 1297 2504
Przychody netto ze sprzedazy, razem 44 298 82 962
9. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
Ok;s’ioéﬁgs;'fcy Rok zqkoriczony
30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Zysk z tytutu rozchodu nieruchomosci inwestycyjnych oraz 68 3575
$rodkow trwatych*
Dotacje - -
Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych, w tym: 33925 177 048
- wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 33925 177 048
Inne przychody operacyjne, w tym: 2191 7 984
- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych wartos$¢ naleznosci 408 106
- otrzymane zwroty kosztow postepowania spornego - 1161
- wynagrodzenie za odstapienie od przedwstepnej umowy
. 87 135
sprzedazy
- kary umowne 1464 6047
- inne 134 535
Pozostate przychody operacyjne, razem 36184 188 607

* W 2022 roku sfinalizowana zostata transakcja sprzedazy nieruchomosci Carbon Tower we Wroctawiu, Ocean Office Parka A
oraz Tischnera Office Krakowie. Cena sprzedazy kompleksu wyniosta 665 min zt.
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10. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Okres 6 miesiecy

zakoriczony Rok zqkoriczony
30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Inne koszty operacyjne, w tym: 6 685 22 508
- koszty spraw spornych i napraw usterek 2 566 8 233
- darowizny 2440 8 387
- odpisane naleznosci 481 4187
- inne 751 1701
Pozostate koszty operacyjne, razem 6 685 22 508

Przyrost kosztéw z tytutu odpiséw na pozostate naleznosci w poprzednim okresie sprawozdawczym
wynika m.in. z czeSciowego odpisu aktualizujacego wartos$¢ kwot zatrzymanych z tytutu sprzedazy

projektéow biurowych.

11. PRZYCHODY FINANSOWE

Okres 6 miesiecy

zakoficzony Rok zqkohczony

30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Odsetki w tym: 675 2256
- odsetki od pozyczek udzielonych 576 2181
- odsetki od naleznosci handlowych 99 67
- odsetki bankowe - 8
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych, w tym 2384 5003
- wycena instrumentéw finansowych SWAP 2 384 5003
Inne, w tym: 38087 9
- nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 33670 -
- pozostate przychody finansowe 4417 9
Przychody finansowe, razem 41 146 7 268

12. KOSZTY FINANSOWE
Oljszoér,’gs;'fcy Rok zqkoriczony

30 czerwca 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Odsetki, w tym: 48 293 59173
- onetk.l dla pozostatych kontrahentéw (otrzymane 9 287 8813
pozyczki)
- odsetki od zobowigzan handlowych 51 293
- odsetki budzetowe 31 99
- odsetki bankowe 27 080 38 530
- odsetki od obligacji 11 225 10768
- zrealizowane instrumenty IRS - 191
- odsetki pozostate 619 479
Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych, w tym: - -
- wycena instrumentéw finansowych SWAP - -
Inne, w tym: 3531 29 884
- nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - 22 888
- koszty faktoringu 1051 2 640
- pozostate koszty finansowe 2480 4 356
Koszty finansowe, razem 51824 89 057
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13.  TRANSAKCJE ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE ZE STRONAMI
POWIAZANYMI

Warunki transakcji zawieranych przez Grupe ze stronami powigzanymi w okresie 6 miesiecy
zakonczonym dnia 30 czerwca 2023 roku i w poprzednim roku obrotowym nie odbiegaty od
warunkow rynkowych.

14. INSTRUMENTY FINANSOWE
Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa narazona jest na ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko zmiany stép
procentowych i kurséw wymiany walut, ktérym zarzadza za pomocg instrumentéw pochodnych oraz
innych instrumentéw finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko rynkowe wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede
wszystkim kredytéw bankowych opartych na zmiennej stopie procentowej.

Grupa stosuje polityke zarzadzania kosztami oprocentowania polegajaca na wykorzystaniu
instrumentéw pochodnych (kontraktéw SWAP na stope procentows).

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje
w wyniku dokonywania konwersji kredytu budowlanego denominowanego w PLN na kredyt
inwestycyjny denominowany w EUR oraz dokonywania przez jednostke operacyjng transakcji
sprzedazy lub zakupéw w walutach innych niz jej waluta prezentacji. Ryzyko zwigzane z konwersja
kredytu budowlanego na inwestycyjny ograniczane jest za pomocg kontraktéw walutowych SWAP
oraz zawierania uméw najmu powierzchni biurowych, w ktérych stawka najmu okreslana jest w EUR.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe wynikajgce z niemoznosci wypetnienia przez drugg strone warunkéw okreslonych
w umowach zwigzanych z instrumentami finansowymi Grupy zasadniczo ogranicza sie do kwot,
o ktére zobowiazania drugiej strony przewyzszajg zobowigzania Grupy.

W przypadku pochodnych instrumentéw finansowych, ryzyko kredytowe powstaje w wyniku
potencjalnej niemoznosci wypetnienia przez druga strone jej zobowigzan umownych.

Grupa ogranicza ekspozycje na ryzyko kredytowe poprzez zawierania transakcji z podmiotami
o stabilnej pozycji finansowe;j.

15. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

W dniu 18 lipca 2023 roku spotka zalezna Cavatina Group S.A. podpisata umowe pozyczki oraz aneks
do umowy pozyczki z Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu na maksymalng kwote 31 090 tys. PLN.
Termin ostatecznej sptaty przypada na dzien 18 lipca 2043 roku.

Po dniu bilansowym spétka zalezna Cavatina GW sp. z 0.0. odnowita Umowe o kredyt odnawialny
z BOS Bank S.A. z siedziba w Warszawie na maksymalna kwote 60 000 tys. PLN. Termin ostatecznej
sptaty przypada na dzien 25 sierpnia 2025 roku.

Dnia 4 wrzesnia 2023 roku uprawomocnita sie decyzja o wydaniu pozwolenia na uzytkowanie (PNU)
budynku biurowego Ocean Office D w Krakowie o powierzchni 4,7 tys. m2 GLA.
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W dniu 4 wrzesnia 2023 roku Zarzad spétki zaleznej Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o emisji
do 50 000 zabezpieczonych, oprocentowanych, obligacji zwyktych na okaziciela serii P2023C o
tacznej wartosci nominalnej do 50 min PLN z terminem ich wykupu przypadajacym w dniu 26 marca
2027 roku. . W dniu 27 wrzes$nia 2023 roku Zarzad GPW podjat uchwate o wyznaczeniu na dzien 29
wrzesénia 2023 roku pierwszego dnia notowania na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW
wyemitowanych obligacji zwyktych na okaziciela serii P2023C.

W dniu 15 wrzes$nia 2023 roku spétka zalezna Cavatina SPV 29 Sp. z 0.0. podpisata umowe o kredyt
dewizowy inwestycyjny z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie na kwote 2
650 tys. EUR. Termin ostatecznej sptaty przypada na dzien 25 pazdziernika 2035 roku.
Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka obcigzajgca prawo wieczystego uzytkowania gruntu oraz
nieruchomos$¢ w todzi nalezace do kredytobiorcy.
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